Gemeinde Grasberg, Proj.-Nr.:28879/157, Grofie: 86 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

()

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete

zB. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafly
z.B. 2Wo maximal 2 Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

2N

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

N N
H H Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
oo Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

. Naturparkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

|

000 0—

(§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Nachrichtliche Ubernahme

IF( Hoéhenfestpunkt (7,20 m G NHN)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Mischgebieten allgemein (§ 6 Abs. 2 BauNVO) zulassigen
- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die in Mischgebieten allgemein (§ 6 Abs. 2 BauNVO) bzw. ausnahmsweise (§ 6 Abs. 3 BauNVO) zulassigen
Vergnligungsstatten sind nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) regelt sich nach der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse (vgl. Planzeichnung). Im Einzelnen gelten folgende Obergrenzen:
1 Vollgeschoss - H6he baulicher Anlagen: 8,50 m
2 Vollgeschosse - Hohe baulicher Anlagen: 10,00 m
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt dabei als Bezugshohe der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenfestpunki.

3. Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).
Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des MI 1 sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein
Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind flr diesen Baukérper insgesamt maximal 2
Wohnungen zulassig.

5. Private Griinfliche ,,Naturparkanlage*
In der privaten Griinflache ,Naturparkanlage” ist die Errichtung von folgenden Anlagen und Einrichtungen
allgemein zulassig:
- Wege und Platze bis maximal 1.500 m? Grundflache
- blickoffene Zaunanlagen
- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern bis maximal 15% der Flache
Fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze und
-straucher der unten stehenden Artenliste zu verwenden.
Artenliste: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss
(Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Innerhalb des gesondert gekennzeichneten Bereichs ist zudem eine intensive gartnerische Gestaltung
zulassig.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
(durch Sukzession) als extensiv gepflegte Gras-Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten; bauliche
Anlagen sind unzulassig. Die Flache ist zunachst durch jahrlich dreimalige Mahd und Abfuhr des Mahdgutes Utber
3 Jahre auszuhagern. AnschlieRend ist die Flache alle 2 Jahre (nicht vor dem 15. Juni) abschnittsweise unter
Abfuhr des Mahdgutes zu mahen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7. Geh-, Fahr und Leitungsrechte
Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient dem
Anschluf} der Baugrundstiicke an die offentlichen Verkehrsflachen. Beglinstigt werden die jeweiligen Anlieger, die
Gemeinde, die Offentlichkeit.
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Ortliche Bauvorschrift

. Dachgestaltung
1.1 Im Plangebiet sind fir Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 40° und 55°
zulassig. Fir die Kriippelwalme der Kriippelwalmdacher sind auch steilere Dachneigungen zuldssig. Im
festgesetzten MI 2 ist eine abweichende Dachgestaltung zugelassen. Hier sind Dachneigungen von 8° bis
maximal 60° zulassig.
Fir Nebengebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 10° zulassig.
1.2 Innerhalb des Plangebietes sind Dacheindeckungen nur in den folgenden gedeckten, nicht gldnzenden Farben
zulassig: Rot, Rotbraun und Braun sowie Naturfarbe von Reet.
1.3 Die Farbe der Dacheindeckung muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:
Rot/Rotbraun/Braun: RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun
RAL 3003 Rubinrot
1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher) und technische Anlagen (z. B. Aufziige). Ferner unterliegen
Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht den genannten
Festsetzungen, soweit bei den einzelnen Anlagen jeweils bzw. bei zusammenhéangend errichteten baulichen
Anlagen insgesamt ein umbauter Raum von 60 m? nicht Gberschritten wird.
2. Fassadengestaltung
Als Material fir die AuRenfassaden baulicher Anlagen sind nur Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in
rot/rotbrauner Farbgebung (Farbspektrum siehe Festsetzung 1.3), Fachwerk, Putzmauerwerk in weil3er und
beiger Farbgebung zulassig. Als Material fur die AulRenfassaden von Garagen, liberdachten Stellplatzen sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden ist auch Holz in brauner Farbgebung zulassig.
Solaranlagen als Teile der AufRenfassaden sind ausschlieBlich in rot/rotbrauner Farbgebung (Farbspektrum
siehe Festsetzung 1.3) zulassig.
3. Ausnahmen
Bei Um- und Erweiterungsbauten von vorhandenen baulichen Anlagen, die bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen abweichen, kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung der Festsetzungen zu unbeabsichtigten Harten flihren wirde.
4. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert am
11.06.2013.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
am 11.06.2013.
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Bebauungsplan

Gemelinde Grasberg

"Altenpflegeeinrichtung Am Kuhdamm"

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

1

) ImMmstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg
diesen Bebauungsplan Nr. 42 "Altenpflegeeinrichtung Am Kuhdamm", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden értlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 09.12.2014
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Hauptausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 13.03.2014 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 42 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.09.2014 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Grasberg, den 09.12.2014
9 gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2014 @ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 27.02.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Herausgeber:

Scheeldel, den 19.12.2014

gez. Schroder
(DIPL.-ING. GERD MITTELSTADT)
(DIPL.-ING. GERALD SCHR(“)I;_)ER)
(DIPL.-ING. DIRK MITTELSTADT)

L.S. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmMmstara

Bremen, den 10.04.2014 / 25.08.2014 / 29.10.2014 / 16.12.2014 L.S.

Vahrer Stralke 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

gez. D. Renneke
(instara)

Offentliche Auslegung

Der Hauptausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 11.09.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.09.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.09.2014 bis 29.10.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Grasberg, den 09.12.2014
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 09.12.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 09.12.2014
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 20.12.2014 ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 20.12.2014 rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den 20.12.2014
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Bulrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ....................

(Schorfmann)
Bulrgermeisterin
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein.
Grasberg, den ..........cc.o....c.
(Schorfmann)

Birgermeisterin

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Grasberg
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