Planzeichenerklarung

(gemalR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,7 Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

[ ] e
e0000000° (siehe textliche Festsetzungen)

o2°c°°° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

o
000000

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fiir die Landwirtschaft und fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im festgesetzten Gewerbegebiet sind
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie
- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu geordnet und ihm gegeniber in Grundflachen
und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), sind allgemein zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) betragt 12 m. Geringfiligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) um bis zu 1,0 m kdnnen zugelassen
werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der
Worpedorfer Stral’e; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Grundstuicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von tiber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. ERSCHLIESSUNG
Fir den Anschluss des Gewerbegebietes an die offentliche Verkehrsflache (Wdérpedorfer StralRe, L 133) ist nur
eine Zu-/Ausfahrt in einer Breite von maximal 10,0 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient dem Anschluss
des Gewerbegebiets und der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen an die 6ffentliche Verkehrsflache
(Worpedorfer Stral3e). Beglinstigt werden die Flacheneigentiimer bzw. Flachennutzer.

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in der
auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode eine Bepflanzung mit standortheimischen
Strauchern (Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Asch-Weide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Haselnuss (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa)) durch den Bauherren vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Pflanzabstand 1,5 mx 1,5 m
Mindestpflanzqualitat Straucher / Heister, mind. 4 Triebe, verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu ersetzen.
An der 6stlichen Grenze des Plangebietes (Grenze zu Flurstlick 127/4) ist
- die Herstellung einer Durchfahrt in einer Breite von maximal 8,0 m sowie
- die Herstellung eines Grabens mit einer Grundflache von maximal 300 m?
zuldssig.
6.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Die innerhalb der Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern verlaufenden Graben sind in ihrem Bestand zu erhalten.
Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Gewassern an der
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist entsprechend der Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 zu bepflanzen.

6.3 Erhaltung von Einzelbdumen
Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Beseitigung eines zum Erhalt festgesetzten
Einzelbaumes ist ausnahmsweise zulassig, wenn dies fiir die betriebliche Entwicklung im Geltungsbereich erforderlich
ist. Als Ersatz sind pro entferntem Einzelbaum zwei Bdume (Mindestqualitdt Hochstamm 10-12 cm Stammumfang)
im Plangebiet durch den Grundstiickseigentiimer / Vorhabentrager spatestens in der auf die Rodung folgenden Pflanz-
periode zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Als Arten sind zu verwenden: Stieleiche (quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) oder
Hainbuche (Carpinus betulus).

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Innerhalb der Flache fur Landwirtschaft ist durch den Bauherren in der auf die Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes folgenden Vegetationsperiode eine Flache von mindestens 4.302 gm als Mesophiles Grinland zu
entwickeln. Zur Minderung des Nahrstoffangebotes ist auf eine Diingung der Flache zu verzichten und in den ersten
zwei Jahren eine dreimalige Mahd pro Jahr durchzufiihren. AnschlieRend ist eine Mahd pro Jahr nach dem 15. Juni
durchzufiihren und das Mahdgut nach jeder Mahd abzufahren. Das Griinland ist durch eine zweite Mahd oder durch
eine Nachbeweidung nach der ersten Mahd mit héchstens 2 GroRRvieheinheiten/ha gegen Ende der Vegetations-
periode in einen kurzrasigen Zustand zu versetzen. Die Anlage von Einrichtungen zur ordnungsgeméafen Ober-
flachenentwasserung ist auf einer Flache von maximal 900 m? zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Bauverbotszone entlang der L 133

Im Bereich der Bauverbotszone entlang der L 133 "Wérpedorfer Stralle" diirfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs

sowie fur Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt

(§ 24 Abs. 1 NStrG).

2. Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhuten.

3. Wasserwirtschaft (Raumstreifen)
Zu dem parallel zur LandesstralRe verlaufenden Woérpedorfer Schiffgraben (Gewasser Il. Ordnung) ist gemaR § 91a
NWG ein Gewasserrandstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Entsprechend § 6 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Teufelsmoor ist der seitliche Bereich des Worpedorfer
Schiffgrabens in einer Breite von 5 m befahrbar zu halten (Raumstreifen). Die dort vorhandenen Gehélzbestande dirfen
nicht ersetzt werden.

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990.
Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.07.2001.
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Bebauungsplan S

Gemeinde Grasberg

"Gewerbegebiet Zeisner™
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg

diesen Bebauungsplan Nr. 34 "Gewerbegebiet Zeisner", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den ....................

(Blanke)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 28.06.2004 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 34 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 18.11.2004 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Grasberg, den ........ccccueee...

(Blanke)
Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 12.08.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 13.05.2005
L.S. gez. Thorenz

ObVI. Thorenz

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
nm S f—t aﬁb@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: instara@t-online.de
L.S. gez. Dr. Hautau
Bremen, den 30.09.2004 / 21.10.2004 / 18.04.2005 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 31.01.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 05.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.02.2005 bis 14.03.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Grasberg, den .......ccccccueee..

(Blanke)
Bulrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten E des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschranku alk § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam—................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habepvem .................... DS .eeeiiiiees gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Grasberg, den .......ccccuee..

(Blanke)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .......cccceeeen. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den ........cccocueee...

(Blanke)
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 Abs.3 BauGB am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den ....................

(Blanke)
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ....................

(Blanke)
Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Grasberg, den ....................

(Blanke)
Blrgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Grasberg, den ........c.cc.e.....
(Blanke)

Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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