Gemeinde Grasberg B—Plan Nr.32 "Nordlich Eickedorfer StraBe”, Proj.—Nr.:28879/077, GroBe: 94 x 59 cm

Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB

der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 2 Wo Wohneinheiten
z.B. 0,4 Grundfldchenzahl /GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVvO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (F+R = FuB— und Radweg)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grlnfldchen

ﬁ Spielplatz

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO)

Te

1.

2.2

9.2

9.3

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

S Sichtdreieck

xtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB8 der baulichen Nutzung

Firsthche

Oberschreitungen der zuldssigen Firsthohe durch untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine)
konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Oberschreitung der Grundfldchenzahl

Die Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurch—

Idssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasengittersteinen, Schotterrasen

o. d. befestigt sind, diirfen die Grundfldchenzahl um bis zu 25 v. H. Uberschreiten (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Innerhalb des Plangebietes ist maximal eine Wohnung pro Wohngebdude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstdndig benutzbaren Gebduden, sind fiir diesen Bau—
korper insgesamt maximal 2 Wohnungen zuldssig.

MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wird

— fir Einzelhduser auf 700 gm und

— fir Doppelhduser auf 350 gm pro Doppelhaushdlfte
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Abweichende Bauweise

In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Im WA1 diirfen Einzelhduser
(E) und Doppelhduser (D) errichtet werden, im WA2 hingegen lediglich Einzelhduser. Alle Haupt—
gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Ldnge der Einzelhduser darf hdchstens
20 m und die der Doppelhduser hdchstens 25 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauGB).

Garagen und Carports

Innerhalb der Baugebiete diirffen Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicks—
fldchen errichtet werden.

Abweichend hiervon diirfen Caragen und Carports auf jenen Grundstlicken, deren Silidgarten zur
ErschliessungsstraBe hin ausgerichtet ist, auch im rlickwdrtigen Bereich, ausserhalb der iiberbaubaren
Fldche errichtet werden.

Ausschluss baulicher Nutzung
In dem gesondert gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung baulicher Anlagen in Form
von Gebduden nicht zuldssig.

Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
dienen dem Anschluss der Baugrundstlicke an die offentlichen Verkehrsfldchen. Beglinstigt werden
— die jeweiligen Anlieger,

— die Gemeinde,

— die Leitungstrdger (Ver— und Entsorgung).

Griinordnerische Festsetzungen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist spdtestens in der auf die Errichtung des Rohbaus folgenden Pflanz—
periode eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubb&umen (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Eber—
esche, Hainbuche) und —strduchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn, WeiBdorn, Heckenkirsche, Hunds—
rose) vorzunehmen. Die Mindestpflanzdichte pro Pflanze betrdgt 1,5 m x 1,5 m.

Pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Abgdnge sind
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzflachen von Bdumen und Strduchern

Auf den Baugrundstiicken sind spdtestens in der auf die Errichtung des Rohbaues folgende Pflanz—
periode mindestens 10 v. H. der Grundstilicksflichen mit standortgerechten Laubbdumen (z. B.
Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche) und —strduchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn, WeiB—
dorn, Heckenkirsche, Hundsrose) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die gemdB Festset—
zung Nr. 9.1 vorgenommenen Pflanzungen werden hierbei angerechnet. Durch die Gehdlzpflanzungen
sollen zusammenhdngende Pflanzfldchen gebildet werden; die Mindestpflanzenzahl wird auf eine
Pflanze pro 1,5 x 1,5 m festgesetzt.

Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstlick zu
ersetzen. Pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

StraBenraumbegriinung

Pro angefangene 200 gm o&ffentliche Verkehrsfldche ist mindestens ein standortgerechter Laub—
baum zu pflanzen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben
Grundstiick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Die Gestaltung der Ddcher

1.1 Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Sattel—, Walm— und Kriippelwalmddcher mit
Neigungen zwischen 30" und 48°, zuldssig. Fur die Kriippelwalme der Kriippelwalmddcher und
untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Dachgauben, Vorddcher oder Friesengiebel) sind auch

steilere Dachneigungen zuldssig.

1.2 Fir die Dacheindeckung der geneigten Ddcher sind nur Reetddcher sowie Tonziegel und Be-—
tondachsteine zuldssig. Lasierte bzw. engobierte Dachpfannen sind zuldssig, jedoch ohne
gldnzenden Glasurbrand.

1.3 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren

liegen:

Rot/Rotbraun: RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3001 Signalrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

Grau/Schwarz: RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau

1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.3 zu Dachneigung, —material und —farbgebung
sind Solaranlagen und Wintergdrten. Dariiber hinaus unterliegen Garagen, Ulberdachte Stellpldtze
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden nicht den genannten Festsetzungen.

RAL 3009 Oxidrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 Rotbraun

2. Die Farbgebung der AuBenfassaden muB innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegen:

Rot: RAL 3002 Rotbraun: RAL 3011
RAL 3003 RAL 8011
RAL 3009 RAL 8012
Gelb: RAL 1016  Braun: RAL 8001
RAL 1018 RAL 8004
RAL 1023 RAL 8007
WeiB/Beige: RAL 1013 RAL 9001
RAL 1014 RAL 9002
RAL 1015 RAL 9010

3. Einheitlichkeit von Doppelhdusern
Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung von Doppelhdusern ist unter Berlicksichti—
gung der zuvor genannten Regelungen einheitlich vorzusehen. Die AuBenwdnde der Doppel—
hduser in Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenstruktur und Farbgebung ist aufeinander abzu—
stimmen.

4. Ordnungswidrigkeiten gegen die &rtliche Bauvorschrift
GemdB § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider

handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdhnen gemdB § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe ge—
ahndet werden.
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Nachrichtliche Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unte—
ren Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen.

2. Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen sind meldepflichtig und unverziiglich der Unteren Abfallbehdrde
anzuzeigen.

3. Beseitigung des Niederschlagswassers

GemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Nieder—
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss
an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

4. Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN 18920 "Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” sowie die
"Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” (RSBB) zu be—
achten.

5. Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn—
mitte des Knotenpunktes, stdndig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder
Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).
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Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie—
dersdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Nérdlich Eickedorfer StraBe”, bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 12.12.2002
gez. Blanke
L. S. (Blanke)
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2001 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 32 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am
13.07.2001 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 12.12.2002
gez. Blanke

L. S. (Blanke)
Biirgermeister

Planunterlage

Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsi—
schen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen—
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 11.12.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osterholz—Scharmbeck, den 16.12.2002

gez. Thorenz
ObVI Thorenz

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(=] Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
ﬂmgt@r@ Fax.: (0421) 45 46 84 E—Mail: instara@t—online.de L- S geZ. HQutGU
Bremen, den 15.05.2001/17.12.2001/13.02.2002/28.02.2002/13.05.2002/28.05.2002 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 27.05.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 8ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.05.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.06.2002 bis 10.07.2002 gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 12.12.2002
gez. Blanke

L. S. (Blanke)
Biirgermeister

Offentliche egung mit Einschrdnkung

Der Rat der Gemeinde Gr hat in seiner Sitzung am .................. dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrlin zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsd uGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden adm .....ccceeceennenn. ortsiiblich bekanntgemac

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ha VOM  cieviienieniiinnes bis eviiiiiiiinns gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den ........ccccceeueeee

ke)
Biirgermei

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Grasberg, den 12.12.2002
gez. Blanke

L. S. (Blanke)
Biirgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs.3 BauGB am .........ce...... ortsliblich bekanntge—
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den ..........ccc.....e

(Blanke)
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ......cccovevvneenne

(Blanke)
Blrgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht
geltend gemacht worden.

Grasberg, den ..........ccc....eee

(Blanke)
Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift lberein.
Grasberg, den ........ccccceeueeee

(Blanke)
Biirgermeister

Institut fur Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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