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Gemelinde @u[@gb@ﬁg

"Gewerbegebiet Kirchdamm - Seehausen”,
3. vereinfachte Anderung

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders#échsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan
Nr. 28 "Gewerbegebiet Kirchdamm - Seehausen", 3. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 18.12.2008
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
LS. Burgermeisterin

ar ¥

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 08.05.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 28 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 18.12.2008
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Bargemmeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MafRstab: 1:1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentiiche
Wiedergabe ist nur mit der Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 18.09.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 17.12.2008

L.S. gez. Gehmann

Behdrde far Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Ottemdorf
Katasteramt Osterholz-Scharmbeck




Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die SIaatenaulicn DEUCULSHINIET Uauniut G
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 18.09.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 17.12.2008

L.S. gez. Gehmann

Behorde far Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Ottemdorf
Katasteramt Osterholz-Schambeck

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Vahrer Strale 160 26309 Bremen
Ilnjl g '& @T@ Tel.: (0421) 43 57 80 Internet; www.instara.de
Fax.: (0421) 45 48 84 E-Mail: Info@instara.de
gez. D. Renneke
Bremen, den 23.09.2008 / 02.12.2008 L.S. (instara)

Offentiiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 08.05.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gemaR § 13a BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hat / haben vom 27.10.2008 bis 27.11.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 18.12.2008
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
LS. Burgemeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 18.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Grasberg, den 18.12.2008
gez. Schorfimann

(Schorfmann)
L.S. Blrgemneisterin
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem4R § 10 Abs.3 BauGBam .........cccuee ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam .................... in Kraft getreten.
Grasberg, den .........ccceeeene
(Schorfmann)
Burgermmeisterin
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Grasberg, den .........c.c.ceeeeo.
2 (Schorfmann)
7 Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein.
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Borgem léiteﬁn

Institut far Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 8
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Grasberg




Im Plangebiet gilt:




Planzeichenerklarung

(gemaB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

~ Ui

GE) Gewerbegebiete

-

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauwegise (siehe textliche Festsetzungen)

——————— Baugrenze PSS . 5

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssem
(siehe textliche Festsetzungen)

g o T e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen
% saaie.ad Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

:__::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans -

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiete (GE / GEE)

1.1 In den GE-Gebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten (§ 8 Abs. 3 BauNVO"90) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO90).

1.2 In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausgenommen sind Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, wenn
= eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb vorhanden ist,
« die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang steht und
» eine deutiiche fiichen- und umsatzmagige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegebenist.
Weiterhin ausgenommen sind kleinere Verkaufsstatten (z. B. Kiosk), allerdings nur mit elner Grundfidiche von bis
zu 40 m2, A

1.3 In den GE-Gebieten sind Schank- und Speisewirtschaften unzuléssig. Ausgenommen sind kleinere
Einrichtungen (z. B. ImbiR), deren Grundfiiche maximal 40 m? betragen darf.




2. Abweichende Bauweise (a) o .
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Geb&udeldngen uber 50 m zuldssig. Absténde regeln sich nach

§ 7 NBauO. :

3. MaR der baulichen Nutzung (Gebdudeh&he)
Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fur die Bauhthenemmittiung ist
die OK-Fahrbahnmitte der dem Gebaude jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraBe.

4. Stellplitze
Stellplatze und Parkplitze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchidssiger Ausfuhrung (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sofem
keine bauordnungsrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

5. Anpflanzung von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Fiir BaumaBnahmen auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene 100 m? vollsténdig versiegelter Flache
eine Flache von 10 m? mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen (z.B. Stieleiche, Sandbirke,
Eberesche, Faulbaum, Ohrweide) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 2 m? Pflanzfidche zu
bepflanzen. Dabei ist pro 50 m? Pflanzfiache mindestens 1 Laubbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm oder

“zwei Baume in der Pflanzqualitit Heister zu verwenden.
Hingichtlich der Pflanzenqualitét sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Baume: als Hochstamm: 10-12 cm Stammumfang

als Heister: 100 - 125 cm Hohe

Straucher: 60 - 100 cm Hohe
Bei der Berechnung der anzupflanzenden Quadratmeter-Gehélzflache sind wasserdurchléssig versiegelte
Flachen lediglich mit 50% in Ansatz zu bringen.
Abweichend ist entsprechend § 31 Abs. 1 BauGB innerhalb der Fléche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern auf der dem Gewerbegebiet zugewandten Seite eine Flachenversiegelung mit einer maximalen
Breitenausdehnung von 3 m und einer Langenausdehnung von 20 m als Containerstellplatz zulassig.
Voraussetzung ist, dass for den Pflanzstreifen an dieser Stelle auch weiterhin eine Breite von mindestens
7,00 m verbleibt.

5.2 Bei der Anlage der ErschlieRungsstraen ist pro 100 m? vollsténdig versiegelter StraBenfléche ein groRkroniger,
hochstammiger Laubbaum in der Pflanzquatst Hochstamm 12-14 cm StU innerhalb der Sffentlichen
Verkehrsflachen anzupflanzen.

5.3 Die festgesetzten Flichen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem sind mit den unter Pkt. 5.1 genannten
Pflanzenarten in den vorgegebenen Pflanzabstéinden und Pflanzenqualitéten zu begriinen und dauerhatft zu
unterhalten.

6. Bindungen fiir die Erhaltung und Bepflanzung von Bfdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB)
Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehélzbestand ist zu erhalten und durch standorgorechte
Gehblze in den o, g. Planzqualitaten zu ergénzen. Bei Abgang eines zu erhaltenden oder zu pflanzenden
Geholzes ist eine Nachpflanzung mit einem Geholz gleicher Art vorzunehmen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.




