Grasberg, B—Plan 27, "Baugebiet Huxeld—Nord", Planzeichnung, Proj.—Nr.:28879/039, GroBe: 1135 x 760 mm Farbe

Planzeichenerkldrung
(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVO)

MD Dorfgebiete

Ml Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundfldchenzahl /GRZ

z.B. I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

’ F+ R Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

o (FuB— und Radweg)

e wvwwww Bereiche ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitdt (Transformatorenstation)

Griunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

( [&] spielplatz)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe planungsrechtliche Festsetzungen)

000000
° o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe planungsrechtliche Festsetzungen)
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O0000O0

: . Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filir die Erhaltung
: : von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

© 00000000

(siehe planungsrechtliche Festsetzungen)
P

Zu erhaltende Bdume (siehe planungsrechtliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO)

LI | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Sichtfldche (siehe Nachrichtliche Hinweise)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkung oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechtes (siehe textliche Festsetzungen)
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Mit Geh—, Fahr—und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten
der Stromversorger, der Anlieger und der Gemeinde

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mischgebiete

In den MI—Gebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO allgemein
zuldssigen Vergniigungsstdtten und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstdtten nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO).

2.  Dorfgebiet (MD)

Die gemdB § 5 Abs. 2 Ziffer 9 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und die gemdB §
5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO).

3. Versiegelung von Stellpldtzen und Parkpldtzen

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB Stellpldtze und Parkpldtze mit ihren
Zufahrten nur in wasserdurchldssiger Ausflihrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen o. &.) zuldssig sind, sofern keine bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen entgegenstehen.

4, Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum— und Gehdlzbestand ist gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer
25 b BauGB zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlzes ist gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BauGB eine Neupflanzung mit einem Gehdlz gleicher Art vorzunehmen.

4.2 Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Obstbaumbestdnde sind zu erhalten
und bei natlirlichem Abgang zu ersetzen. Der Unterwuchs ist durch entsprechende Nutzung
/ Pflege (Mahd, Beweidung etc.) als griinlanddhnlicher Vegetationsbestand zu erhalten.

S. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Fir BaumaBnahmen auf den Privatgrundstlicken ist pro angefangene 100 gm vollstdndig
liberbauter / versiegelter Fldche eine Fldche von 10 gm mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche,

Feldahorn, WeiBdorn, Hundsrose) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 2 gm
Pflanzfldche zu bepflanzen. AuBerdem sind 2 Laubbdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm
pro neu bebautem Grundstiick anzupflanzen.

Die Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind vom Bauherrn in der auf die Innutzung—
nahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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Hinsichtlich der Pflanzqualitdten sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Bdume: als Hochstamm: 10 - 12 ecm Stammumfang
als Heister: 100 — 125 cm Hohe
Strducher: 60 — 100 cm Hohe

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen fiir Bepflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Schwarzerle, Eberesche, Salweide, Ohrweide,
Feldahorn, WeiBdorn, Hundsrose) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 2 gm
Pflanzfldche zu pflanzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitdten gelten die unter Pkt. 5.1
genannten Mindestanforderungen.

Bei neu entstehenden Stellpldtzen auf privaten Grundstlicken ist bei Anlagen mit 8 und mehr
Stellpldtzen je angefangene 6 Stellpldtze ein Laubbaum (z. B. Stieleiche, Eberesche,
Gemeine Esche, Spitzahorn, Winterlinde in den unter Pkt. 5.1 genannten Pflanzqualitdten)

im Bereich der Stellpldtze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 i. V.

mit Ziffer 25a BauGB). Um den Stammbereich ist eine Fliche von mindestens 8 gm von
jeder Versiegelung freizuhalten.

Die Pflanzungen auf den privaten Grundstiicksfldichen sind vom Bauherrn in der auf die Innutzung—

nahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen
sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB). Die
unter Pkt. 5.1 genannten Mindestanforderungen an die Pflanzqualitdten sind einzuhalten.

Die festgesetzten MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nach 5.1 sind
auf die nach 5.2 festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bd&umen und Strduchern
nicht anzurechnen.

Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fiir die mit der Ziffer | gekennzeichnete Fldche gelten folgende Festsetzungen:

— Der Graben ist in seinem Bestand zu erhalten.

— Zuldssig ist die Aufweitung des Grabens zum Zwecke der Regenwasserversickerung. Eine
naturnahe Gestaltung ist vorzusehen: Bdschungsneigungen mindestens 1:1,5,
Bepflanzung von 20 bis 50 % der Fldche der Gewdsserrandbereiche mit Rohrichtpflanzen
(z. B. Schilf, Rohrkolben, Rohrglanzgras). Pflege— und UnterhaltungsmaBnahmen
sind zuldssig, wenn sie der Erhaltung der Funktionsfdhigkeit des Grabens dienen.

— Alle verbleibenden Fldchen sind einer Sukzession zuzufiihren.

Fir die mit der Ziffer Ill gekennzeichneten Fldchen gelten folgende Festsetzungen:

— Der Graben sowie die Vegetationsbestdnde sind zu erhalten.

— Die Gewdsserrandstreifen sind extensiv zu pflegen (einmalige Mahd pro Jahr (nach dem
1. September), Abfuhr des Mdhgutes, kein Einsatz von Spritz— und Diingemitteln).

— Die Geholzbestdnde sind zu erhalten. Bei Abgang sind artgleiche Nachpflanzungen in den
unter Pkt. 5.1 festgesetzten Pflanzqualitdt vorzunehmen.

Fir die zum Zeitpunkt des SatzungsbeschluBes bestehenden Zufahrten zu den
Grundstlicken ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Fir die mit der Ziffer IV gekennzeichnete Fldche ist die Griinlandnutzung unter folgen—
den MaBgaben zu extensivieren: einmalige Mahd pro Jahr (nach dem 1. Septemberg),
Abfuhr des Mdhgutes, kein Einsatz von Spritz— und Diingemitteln.

Fir die ErschlieBung von Grundstiicke, die vor SatzungsbeschluB noch nicht bebaut
sind, ist pro Grundstiick maximal eine Zufahrt (Breite max. 3,0 m) zuldssig.

UOffentliche Verkehrsfldchen

Innerhalb der neu anzulegenden &ffentlichen Verkehrsflichen (PlanstraBen) ist auf der
Gesamtldnge mindestens 1 standortgerechter Laubbaum je angefangene 200 gm
Verkehrsfliche gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a/b BauGB zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Um den Stammbereich ist eine Fldche von mindestens 8 gm von jeder
Versiegelung freizuhalten. Fir die Pflanzbeete ist eine Mindestbreite von 1,50 m
vorzusehen (gemessen lotrecht zur StraBenbegrenzungslinie).

Immissionsschutz
Fldchenbezogene Schalleistungspegel (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegelwerte dirfen

pro gm Grundstiicksfliche nicht iiberschritten werden (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 2 BauNVO).
Die Berechnung der in der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen

Schalleistungspegel wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions— zum
Immissionsort durchgefiihrt, unter Berlicksichtigung des AbstandsmaBes nach VDI-

Richtlinie 2714 “Schallausbreitung im Freien” und unter Beriicksichtigung zusdtzlicher
Kriterien gemdB DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau”.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Betriebe mit der
Eigenschaft begrenzter Schallemissionen zuldssig. Der Nachweis auf Einhaltung der
festgesetzten maximal zuldssigen fldichenbezogenen Schalleistungspegel (Lw” max), ist im
konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei einer Priifung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz wie folgt durchzufiihren:

a. Ermittlung von zuldssigen Immissionspegeln an maBgebenden Immissionsorten
(gedffnete Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen im Bereich der Nachbarschaft)
mit Hilfe der festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel fiir das zu
iiberplanende gewerblich genutzte Grundstiick (Der Schalleistungspegel gilt fiir die
gesamte Grundstlicksfldche ohne die fiir Anpflanzungen freizuhaltenden Fldchen,
Quellhohe 1,5 m liiber Geldnde, Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung von
Abschirmungen und Reflexionen);

b. Nachweis durch eine Immissionsprognose auf der Grundlage der VDI—Richtlinie 2058,
Blatt 1, daB die Beurteilungspegel flir den tatsdchlichen bzw. prognostizierten Betrieb die
zuldssigen Immissionspegel gemdB Ziffer 1 nicht Uberschreiten.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen an Gebduden, deren
StraBenfronten weniger als 40 m von der StraBenmitte der jeweils vorgelagerten
KreisstraBe entfernt liegen, sind Fenster von Schlafrdumen auf der straBenabgewandten
Seite anzuordnen; ersatzweise sind die Schlafrdume mit schallgeddmmten Liftungen
auszustatten.

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen in den an den KreisstraBen
gelegenen Baugebieten sind in der GrundriBgestaltung alle Moglichkeiten auszuschopfen,
daB durch die Hausform und die Zuordnung von Nebengebduden ldrmgeschiitzte
Wohnbereiche auch auBerhalb der Gebdude entstehen.

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen in den an den KreisstraBen
gelegenen Baugebieten sind bei der Anordnung von Biiro—, Wohn— und Schlafrdumen alle
Mdglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster dieser Rdume zu ldrmgeschiitzten Bereichen
angeordnet werden.

Ldrmpegelbereiche

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Biiro—, Wohn— und Schlafrdumen muB im
Gebiet "A” baulicher Schallschutz entsprechend dem Ldrmpegelbereich V der DIN 4109
Ziffer 5 (Stand 11/89) vorgesehen werden (LPB V: > 71 dB(A) / > 75 dB(A)).

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Biiro—, Wohn— und Schlafrdumen muB im
Gebiet "B” baulicher Schallschutz entsprechend dem Ldrmpegelbereich IV der DIN 4109
Ziffer 5 (Stand 11/89) vorgesehen werden (LPB IV: > 66 dB(A) / > 70 dB(A)).

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Biiro—, Wohn— und Schlafrdumen muB im
Gebiet "C” baulicher Schallschutz entsprechend dem Ldrmpegelbereich Ill der DIN 4109
Ziffer 5 (Stand 11/89) vorgesehen werden (LPB lll: > 61 dB(A) / > 65 dB(A)).

Fir straBenabgewandte Fronten von Gebduden der ersten Baureihe entlang der
KreisstraBen 10 geniigen die Anforderungen fiir den ndchst niedrigen Ldrmpegelbereich,
wobei jedoch mindestens Ldrmpegelbereich Ill anzuwenden ist.

Bebauungsplan Nr. 27 (Verkleinerung)

Hinweis:

Dieser Planungsausschnitt zeigt eine Verkleinerung
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(6rtliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97, und 98 NBauO)

1. FirsthGhe

Innerhalb des Plangebietes wird die Firsthohe auf max. 8,50 m Uber Oberkante—
Fahrbahnmitte der dem Grundstiick jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

2. ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Sockel) der Gebdude wird auf max. 0,30 m Uber Oberkante—
Fahrbahnmitte der dem Grundstiick jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

3. Dachform, Dachfarbe

3.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur geneigte Ddcher mit Dachneigungen von
mindestens 30 Grad zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garagen gemdB § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO. Diese Festsetzung gqilt nicht fiir
Um— und Erweiterungsbauten an Gebduden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
Satzung den Vorschriften iUber die Dachneigung nicht entsprechen.

3.2 Fir die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Materialien
zuldssig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
1. Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,3 m iber Oberkante—
Fahrbahnmitte der jeweiligen StraBe stdndig von jeglicher Art sichtversperrender
bzw. sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).

2. Flachen mit Leitungsrechten
Die eingezeichneten "Fldchen mit Leitungsrechten zugunsten des Stromversorgers” sind von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung stdndig freizuhalten.

3. Regenwasserversickerung

Von der Festsetzung 6.1 (Regenwasserversickerung) bleiben unberiihrt
— die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis sowie
— das gemdB NWG erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren.

Es gilt die BauNVO von 1990.

Sebauungsplan

27

Gemelinde Graslberg

"Baugebiet Huxfeld—Nord”
1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrieft

—

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
(NBau0O) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan

Nr. 27 "Baugebiet Huxfeld—Nord”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Blanke

(Blanke)
Biirgermeister L.S.

gez. Monsees

(Monsees)
Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 20.01.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung,
beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 07.07.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osterholz—Scharmbeck, den 26.01.1998 gez. Brandt — Wehner

Vermessungs— und Katasterbehdrde Osterholz/Verden
L.S. Katasteramt Osterholz—Scharmbeck

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmstara

Bremen, den 21.03.1997/27.05.1997/30.09.1997/29.12.1997 L.S.

Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 B4  E—Mail: instara@t—online.de
gez. Dr. Hautau

(instara)

Uffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 14.10.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.10.1997 bis 28.11.1997 gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem gednderten Entwurf de duungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemds8 S. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsiibtich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Grasberg, den ........c.coccueeee

(Monsees)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20.01.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 11.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht und rechtsverbindlich geworden.
Grasberg, den 29.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den .......cccccceeeee

(Monsees)
Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ......cuueeiens

(Monsees)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein.

Grasberg, den .......cueeiens

(Monsees)
Gemeindedirektor

Institut flir Stadt— und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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