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Planzeichenerklarung (gemas Planzeichenverordnung v. 1990}
Darstellung Planzeichen verwendet

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1-11 BauNvQ)

"Bebauungsplan - - —_——

Wohngebiete m ® UberSiﬁhtsplan M 1 : 5 000 -
Kleinsiedlungsgebiete ws O . . i g ;1:5 \ S (7//3‘%'@‘ . 6 e r
Reine Wohngebiete WR [ ) ) D @ V=T
Aligemeine Wohngebiete W; 8 " ‘:,g ’/j\g,us ‘
Besondere Wohngebiete : W )/ >, @ 5. Hwy n
, el | @ KD g, Lindenstraf3e / Rotdornweg
‘ i < @ mit ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung
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Zerngir:fe:‘e i MK 8 eich Aufhebung eines Teilbereiches des BB Nr. 10 " Wiesendamm "
ewgr iche Baugebiete . I |
Gewerbegebiete : GE O [ — .
Industriegebiete Gl O g »
i | ¢ P e e _ Hiinstara
MaB der baulichen Nutzung (§9 Avs..1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) R ,'.’\'“ - k:‘n derg."%" ‘%\
+ + ‘./ + NS . . o .
GeschoBftachenzahl/GFZ Z.8.07 O N AT BN - YZZA . Sy T -
Grundfischenzahl/GRZ 2.8.04 e K, o/ o X T AL : i
/ P .. . T | .
2ah! der Volgeschosss, els Hochsima? =8 ® (% 70, & %gb ° ' :ufacaam?d § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung
. y J A A o " . .
indest- u. B.1- .76 . 2 Sportplat - %" ( rund des s. 3 und des os Baugesetzbuches (Ba , der , 97 un
ia:: :er ‘\;0::9930:0539- a‘s‘ o e | BB% 8 /’. /Q' 1 /, O P a\\Z a3 ———— . (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan
ahl der Voligeschosse, zwingend =5 e 2 "/," ,// / ‘ 1 Wi Nr. 23 "LindenstraBe/Rotdomweg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textiichen Festsetzungen sowie der
XY R i & ) : - P
Bauweise, Baulinifn, Baugrenzen, (§9 Abs. 1 Nt 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) 2 /:?ﬁ/lf:;”‘ /é‘y!l“, ?\ / : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e nebenstehenden értlichen Bauvorschrift (iber Gestaitung, als Satzung beschlossen.
Offene Bauweise o Q ’\\:‘ !!i"‘{g’tﬁ ‘il!/:" X ] | o ’ | Grasberg, den 23.03.1995 \
A |< V7 7, ;- .
Nur Einzelhduser zulissig A @] ’/’”/I),;ﬁm,‘"’ g % ‘ - b :
Nur Dopoelhiuser zulssi : A S 'Z"" ﬁ{@ __ S 1. Anpflanzen von Béumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gez. Blanke gez. Monsees
SUDE o ! - . p] "
Nur H lassh ; - : b " . . . . S '
N:: E;‘;Z‘I’_’:Z‘;e;::p;::user i 2 , § b ‘ Fur neue Versiegelungen auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene 50 m? vollsténdig N (Blanke) : Gerxms;?rsgm,
Geschiossene Bauweise | 0 o) ras erg Co versiegelte Flache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (z.B. Stieleiche, Sandbir- : Blrgermeister LS.
i Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) a O N - ‘ . l;(e)’ Egeresucrt\?’ g!alnbUCbe) ?tderF?ln r?bSt.baur.n :n.zu.pﬂra)nzen. ZudsachCh Isr: prO angefangene .\ Aufstellungsbeschluﬂ
Baulinie —e. O ‘ m? vollstandig versiegelte Fldche ein einheimischer, standortgerechter Strauch (z.B. l ‘
Baugrenze = ® Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn, Heckenkirsche, Hundsrose) zu pflanzen. Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 02.09.1993 tfie_AufStelIung des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Der
L . e s . Autsteliungsbeschiuf ist gem4B § 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.1994  ortsiiblich bekannigemacht worden.
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen des affentlichen Baumlegende ‘ Hinsichtlich der Pflanzenqualitét sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: . Grasberg, den 23031595
und privaten Bereichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf, Fliichen fiir Sport- und Spielaniagen . . B . . L , U3,
§9 Abs. 1 Nt 5 und Abs. 6 BauGB) B Ah Ahorn ‘ Baume: als Hochstamm: 10-12cm  Stammumfang , - gez. Monsees
Flachen fr den Gemelnbedart o) A %9 8 Birke : ‘ | als Heister: 100-125cm  Hohe i LS o Gen('!h:i?:ise:fe)ktor
Offentliche Verwaltung (R - Rathaus, P - Polizei) g O 2: E:za: StraUCher: 60 -100 cm HOhe ’ ’ —
Schule o S &SSO~ N AARXKLA TR XN NS RSN SN S SN . Ei Eiche ' ‘
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen O o Ka Kastanie ) . Planunterlage
Gesundheltiichen Zwecken diensnde Gebaude und Einrichtungen, (K - Krankenhaus) & | 0 UTIPPEPETE Li Linde 2, Versiegelung von Stellplitzen und Parkplitzen ‘ . Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Sozialen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen ﬂ O N ) Wei We‘de,/‘ . , Straen, Wege und Plitze volistédndig nach (Stand vom 04.01.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
{J-Jugendherberge, K - Kindergarten, A - Altenheim) ' ‘ Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB Stellpldtze und Parkplétze mit ihren : baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei
Kulturelien Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T-Theater) A4 O Zufahrten nur in wasserdurchldssiger Ausfilhrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, S méglich.
Spoichen Zueen denends Godude nd ¥t & | 0 Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig sind. ' Osterholz-Schanmbeck, den 04051995
Post =2 o ‘ gez. i.V. Kramer
f::::t:werke o 8 3.  Zu erhaltender Baum- und Gehélzbestand IR LS. Katasteramt Osterhoiz
Fischen fof Sport- uid Spiotaniagen O R Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehélzbestand ist gemaB § 9 Abs. 1 v Plahverfasur
Sportanlagen O : Nr. 25 b BauGB zu erhalten. . .
Spielaniagen | & | O ‘ ' . ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Bei Abgang eines Gehdlzes ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine Neupflanzung mit ei- ¢ ‘ o
. : ’ : Vahrer Straf3e 180, 28309 Bremen
bl A e nem Gehdlz gleicher Art vorzunehmen. - ' o IINSSTLELITEL el os21- 4500 5v40/as, Fax. 0421 - 45 46 84 gez. Dr. Hautau
StraBenverkshrsfléchen 1 [ : Bremen, den 02.03.1994 / 04.10.1994 / 14.02.1994 / 20.03.1995 LS. ) (instara)
StraBenbegrenzungslinie — ‘ | i = . . .
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmund n [ ] l Mischgebiet . ﬁﬁanﬂiche Auslegung
Verkehrsberuhigter Bereich - @) o ’ . . . o s . [ .
Oftentliche ParkBache ‘ P] O 41 Gemé&B § 1 Abs. 5 BauNVO'90 sind innerhalb des Mischgebietes Vergniligungsstatten im L - Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in selner Sitzung am 19.07.1994  dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
Fu und Radwe ‘ . ‘ ° Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 90 unzulissig. ' : zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Bah ? Il o ) 4 beschiossen. Ort und Dauer der dffentiichen Ausiegung wurden am 28.07.1994  ortsiiblich bekanntgemacht.
ahnen 42 GeméB § 1 Abs. 10 BauNVO’90 sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und ‘ ‘ ‘ ‘
‘ . . 2 TR, T . ¢ ‘ ; es und der Begrindung haben vom 08.08.1994 big 12.09.1984 gem#R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
;f":”:’r't‘eh' ® 8 Erneuerungen’ des als Mischgebiet festgesetzten Betriebes nur zuldssig, wenn die Larm- I E:sgi,"x:: des Bebauungsplanes Begrindung gomas § ~
infahrten v Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft von 55 dB (A) tagstber und 40 dB (A) nachts ein- e
Einfahrtbereiche v 4 O £ : b ‘ @rasberg, den 23.03.1995
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textiiche Festsetzungen) wwwwe O / gehalten werden konnen. b 9 o hait® gez. Monsees
- Monsees
F!ichen filr Versorgungsaniagen, filr die Abfatientsorgung und Abwasserbeseitigung sowie \ LS ’ een(-loi::ndadlre)ktor
i Ablagecunigen (69 Abe. | Ne 12 14 ud Ace. § Bause) L 5.  Ausnahmen von den Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse s : — :
Flach I . .. . . B . .v‘ ' 2 2 .
e E@ 1 o _ Bei Gebauden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vorschriften zur Zahl T Gffentiiche Auslegung mit Einschriinkung ' _
o o o . der Voligeschosse nicht entsprechen, gilt bei Um- und Erweiterungsbauten eine Befreiung Foeo Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sizung am 20.10.1994  dem gedinderten Entwurf des Bebauungspianes und der
oo O o A von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der zuldssigen Zah! der Volige- RN S Begrdndung zugestimmt und die emeute Sffentiiche Auslegung mit Einechriinkung geméf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
Wassor &) 3 schosse. o beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 21.10.1994  ortsiiblich bekanntgemacht.
Abwasser - o) : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.111994  bis 12121994 gemdf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich
Abfal (A) O L ausgelegen.
Ablagerung O o P 6.  Sichtfelder ‘ b Grasberg, den 23.03.1995
: LNE . . . . R ¢ A : ‘ z. Monsees
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieftungen (59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) i\\, Garagen (§ 12 BauNVP 90) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO’90) sind nur bis S - o . Q?Mme::)e
o ! N_ 2ueiner maximalen Héhe von 0,8 m, gemessen iiber Oberkante Fahrbahnmitte Ao ' _ ' LS. Gemeindedirektor
oberlrdisch —— 8 Sportplat. L. —. 2a des Knotenpunktes, zuléssig. SRR . - :
unterirdisch : oo —— - : : I - .
W-Wasser, A- Abwasser, E - Elektrizitit, G - Gas e _+_ ‘ : ‘ o Satzungsbeschiuf :
" ) : ‘ ‘ (AN Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungspian nach Prilung der Bedenken und Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in
Griinfilich Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) N : .
e e GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN geiner Sitzung am 23.03:1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlosgen.  ~ "~ 4
4 ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung gemés § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit de 56, 97, und 98 NBauQ ' .
Rlache o ( 99 § g n§s un au0) Grasberg, den 23.03.1995
Oflfenthche Grinflachen ) g _ oo gez. Monsees
Private Grinflachen O 1. Firsthohe . ‘ ‘ o ' (MOﬂSQQ.S)
Parkanlagen e O : : R ) i ) L.S. Gemeindadirektor
Dauerkieingérten ‘ O Innerhalb des Plangebiets wird die Firsthdhe auf max. 8,00 m (iber Oberkante-Fahrbahnmitte S
Sportplatz ) o der vorgelagerten ErschlieBungsstraiBe festgesetzt. S Anzeige
Spielplatz ' @] : ; . .
Freibad . ~ O Der Bebauungsplan ist gemé&B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 19.06.1995 angezeigt worden, Fir den Bebauungsplan wurde eine
Friedhot ‘ o) . 3 Verlstzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch :
Zetpiatz [&] @ 2. ErdgeschoBfuBbodenhdhe kenntiich gemachten Teile nicht geltend gemacht. -
. . - ; - Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Sockel) der Gebaude wird auf max. 0,30 m ber Oberkante- S Osterholz, den 17.08.1935
Wasserfidchen und Fliichen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung . . e s ' ez. Dr. Mielke
des Wasserabflusses (9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB) Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. . : 9“3' fralke)
. SR . ADr. Mielke
Wasserflachen (H - Hafen, T-Teich, S - See) O L.S. (Landkreis Osterholz)
Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschatt, den ‘ O
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ’— Dachform, Dachfarbe
R - Regenwasserrlickhaltebecken, U - Uberschwemmungsgebiet . . . . . . . . Bﬁtﬁl’tlbeschluﬂ
Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtiichen Festsetzungen i O 3.1 Inn?rhglb des Plangebiets .smd nur geneigte Dacher mit Dachn’elgungen von 30 bis 45 Grad . Der Rat der Gemeinde Grasberg ist den in der Verfigung vom (Az.: _ ‘ ) aufgefihrten
g\cvv-gc?]m;gegett :((J]r grﬁmr:: u:d ouegwassergewinnung & v zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen (§ 12 BauNVO90) und Nebenanlagen (§ 14 i Auflagen / Mafgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
-Schutzgebie r erflacnengewasser ’ . . . . _ . - i H .
B_auNVO 90). Diese Festsetzung gilt nicht fir Um- und Erwelte.rungs.pauteq an Gebayden, A Der Bebauungspian hat wegen der Aufiagen / MaBgaben vom bis Gffentiich ausgelegen, Ort und Dauer der
Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschiitzen die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vorschriften Uber die Dachneigung B dMentiichen Auslegung wurden am _ ortsiiblich bekanntgemacht.
{§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) niCht ents I h '
prechen. Grasberd. den ‘
— rasberg,
Fiachen far Aufschiftungen [e]} O 3.2  Fir die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Materialien zuléssig. o
e . ) {Monsees)
Flachen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen x‘:gx O - e [ : R . o ] . L Gemeindedireitor
Fléichen fiir die Landwirtschaft und fir Wald (§9 Abs. 1 N 18 und Abs. 6 BauG8) ' : - ‘ ‘ / ' . : ' o e S ‘ . - ) — NACHRICHTUCHEB/I‘“NWE|S , inkrafttreten
Fiachen fir die Landwirtschaft O o , _ . . N _ y : _ N ‘ . S L ' . \ ' — Sichtfelder / : ‘ O Die Ertellung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am
Flachen for Waild O ' : S TWRE - : : : . | L Ve / : S " im Amtsblatt fir den Landkreis Osterholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindiich
. - , C K ' L 80 0 : o« o~ Die gekennzeichnetenSichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des | geworden. :
Planungen, Nutzungregelungen, Matinahmen und Fidchen flr Matinahmen zum Schutz, zur Plege ' . ' - , : D W Knotenpunktes, stidndig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindender Nutzung frei- AN ' Grasberg, den
bs. 1 Nr. 20, 25 un S. . / e : i H . . ‘ . i ' .
o R g e e e 20 B e e o) , 2 , - S ( _ , . c _ S zuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG). ‘ ‘ o _
Umgrenzung von Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur @ O ' ‘ : ) ‘ . L : - //’ e ‘ /e N - . e W ‘ - )‘ i ; RN ' (Monsees)
Entwickiung von Natur und Landschatt R : ) a . ) ' S EX T . . R : ) g S : ‘ Gemeindedirektor
4 . - ’ . . ~ : . . i ! . R
Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen oece? O : Y o G b - ‘ o - . > _— _ [ N "
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) e m e | n e ra S e r g , | ’ e i V _
anzupflanzende Béume {(siehe textliche Festsetzungen) O O . ) . ! ; ‘ : mung von verfahmHS' und Formvor schriﬂen
anzupflanzende Straucher (siehe textiiche Festsetzungen) C::) O ‘ : ) t Innerhaib eines Jahres nach lnkrafttreteq des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Umgrenzung von Fiichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung oesvey <} O G k G b . . | g Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltand gemacht worden.
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ’ e m a r u n r a S e r r‘ : . . : . o
(siehe textliche Festsetzungen) n : ‘ N Grld:crg, den
zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen) ® ‘ .
zu erhaltende Straucher (siehe textliche Festsetzungen) CE:) O F l U r 1 M a B Sfa b 1 : 1 o O 0 T N - = . ‘ ) . (Monsegs)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts % O i ' ’ o . - N ‘ _ B ) o o _ - e : : Gemeindedirektor
- N - Naturschutzgebiet, - L - Landschaftsschutzgebiet, - D - Naturdenkmal O - . . . ' : : .
Grundlage : Liegenschaftskarte  1:1000 : Osterholz - Scharmbeck, den 04.01,1993 2 Miingel der Abwiigung _
S ige Pl ichi aul n uny u p ’ . .
onstige Planzeichen (§9 BauGB und §§1 und 16 BauNVO) Blatt: 9893 B. 9993A.9894 0.9994 C__ Katasteramt , ) Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungeplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
Umgrenzung von Fléchen firr Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemein- ——" O ; . . ) . .. ‘ N ‘ . : 4 . o B ) . )
schaftsgaragen (St- Stelipldtze, Gst- Gemeinschafisstelipldtze, Ga - Garagen, L _{ . Her ausgegeben vom Katasteramt Im- Auf h‘age: ' n P ) . A C . - oo Grasbo,rg, den
GGa - Gemeinschaftsgaragen, Spieiplétze) - . o J T : k : S N : . . ; .
Umgrenzung der Flachen filr Nutzungsbeschrankung oder flir Vorkehrungen O Osterholz - Schar m'bQCR + o S : ya . : ) : . . ~ SN ’ ‘ . ‘ {(Monsees)
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des m Az.: ¥ 1036/ 92 o ) o P . . . , : 7 ' . N ) ' : Gemeindedirektor
Immissionsschutzrechtes (siehe textliche Festsetzungen) E ~ . H Sl N e v . . R R . / o . : . : i
rtaubnisvermerk: Vervielfaltigungen Eine Gewihr fiir die Richtigkeit wird nur fiir . 1
Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind m @) » . . . Caaye . . - t ! .
M S, - 400 tgnggietion 2 olesende Pt zugunsten d. Aniager - ® nur fir eigene,nicht gewerbliche Zwecke urschriftliche Ausfertigungen iibernommen. Beglaublgung _
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur {:] O gem, & 13(4) NVermKatG ge stattet. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift tiberein.
Hersteliung des StraBenkdrpers erforderlich sind ) ' ‘ ) . . -
T ‘ Grasberg, den
Aufschittung _ : JE AR O ‘ ‘ Osterholz-Scharmbeck, den.. . ..... .. A
Abgrabung nnne o) ‘Aktualisiert am: Az:
Lily L PR M
Stitzmaver ‘ — @ K-a*-a..sferamf Ge’r‘flei(r::ise%?rse)ktor
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ‘ E-T ¥ B ® Im Auftra ge: p——— . -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung -——o—e—o ® Institut fOr Stadt- und Haumplanung GmbH . Bebauungsplan Nr 23
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets . Alle Rebhte vorbehalten . Grasber :



