PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
"Lindenstrale / Rotdornweg", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung
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LS. - 57 . N
- GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(M. Schorfmann) 7 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

72
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1. Aufstellungsbeschluss

GRZ 0,4 72 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

FH asm 76 15 o Offene Bauweise
O (§.9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) Bau\O)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Lindenstralle / Rotdornweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 08.10.2022 ortsliblich bekannt gemacht worden. B
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2. Vervielfaltigungen 7 <A 76 _________ Sichtfelder

AN (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 20 @ . ‘
MaRstab: 1:500 Q WA | GRzo04 2 ' e  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
) 'f‘@ ' (§ 9 (7) BauGB)
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Landesamt fiir Geoinformation und e v
Landesvermessung Niedersachsen @
Regionaldirektion Otterndorf 32
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie (09

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 1 FH 115m

StralRe, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 12.09.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. >0,

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. E
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "LindenstraRe / Rotdornweg" wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stralle 49 9 1 76 O

27356 Rotenburg (Wimme) £
Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390 % 36 (09 5 6

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 17.03.2023 Planverfasser gez. Diercks
4. Offentliche Auslegung \ %/ 76
/.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 06.10.2022 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Lindenstral’e / Rotdornweg" und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 91
Abs. 2 BauGB beschlossen. 96 ? 0 12.5 25
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. €§ LGLN

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung und der Begriindung haben vom 17.10.2022 bis 18.11.2022 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

e e s TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBERSICHTSPLAN

(M. Schorfmann) .. "
srerman 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 (1) nR. 1 BAUGE) 1. DACHER (s 84 (3 NR 1 NBAUO) M 1:5000
5. Satzungsbeschluss In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gema® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die 1.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen gemaf A P
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports gemafl § 12 BauNVO, Wintergarten, -
D H H . A : LU " 0 . 0l . . s 0 . 0 -
SteeflIE:Qn‘lfmiim;’;;’;gGézsﬁg gaggfeg ﬁ”‘i‘:ﬁgg gﬁ’:uﬁgb:;“qgsg';;g; SNglszgazEgZ”ZZ;ffg’ §R‘1’tod°ggge§ é‘:ﬁggf:gx‘lg ‘éf’; (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. unterg.eordneten B?utel_l_en.und Dachaufbauten) nur Dacher mit einer Dachneigung
Begriindung beschlossen. ) ) von mindestens 17° zulassig.
2. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 254 BAUGB)
Grasberg, den 23.03.2023 Die Biirgermeisterin Fir neue Versiegelungen auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene 50 m? 1.2 ISr.]ldeml AIIgemelnen th()).hng%b_!eL smd cgmlt FAu§nahm;a vc:tr)l Wlntergartetr;] uq?
LS. vollstandig versiegelte Flache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (z.B. olaranlagen) nur einfarbige Dacher in den Farben rot, rotbraun und anthrazit,

Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche) oder ein Obstbaum anzupflanzen. weitestgehend den folgenden RAL-Farbionen entsprechend, zuldssig:

Zusatzlich ist pro angefangene 20 m? vollstandig versiegelte Flache ein einheimischer,
standortgerechter Strauch (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Weilldorn, Heckenkirsche,

(M. Schorfmann)

2001 Rotorange

6. Inkrafttreten 3000 Feuerrot

Hundsrose) zu pflanzen.

3001 Signalrot

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "LindenstraRe / Rotdornweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am . 3002 Karminrot
28.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: 3003 Rubinrot
Die Bebauungsplananderung ist damit am 28.03.2023 rechtsverbindlich geworden. R
Baume: als Hochstamm: 10-12cm Stammumfang 28?? ggﬂﬁtot
Grasberg, den 28.03.2023 Die Blrgermeisterin als Heister: 100 —-125cm Hohe 7012 Schwarzarau
Straucher: 60-100cm  Hohe “9
LS. 7016 Anthrazitgrau
(M. Schorfmann) Bereits vorhandene Baume und Straucher konnen auf die erforderliche Anzahl von gg%g Sr?t;))hltgrau
Baumen und Strauchern auf den jeweiligen Privatgrundstiicken angerechnet werden. otbraun
7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagun A A
g g gung 3. SICHTFELDER (59 () NR. 10 AUG) 2. GEBAUDEHOHE (s 84 (3) NR 1 NBAUO)
Innerhalb eines Jah h Inkrafttreten der 1. And des Beb [ Nr. 23 "LindenstraRe / Rotd " sind ei i i i - i i
Gg:laétzaunge\llr;?]SVearfe:Erse:sa-cundn I;'grrr:\?o‘?:chr?f;en, ei:ee\r/uer:lgetzjr?g deera\L;g?s%?F:'i?tgiSUberr das Vg]rhzﬂf\irsaer Bet?au?]rr?gvg)?an'sa'l:dezz: Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante 2.1 ln dem A”gemel.nen ..VVOhngeb.let darf die Hohe baulicher Anlagen die festgesetzte
und des Flachennutzungsplanes oder Méngel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standlg von jeglicher Art sichtversperrender bzw. Firsthohe (FH) nicht Uberschreiten. 7
Srasberg, don e Birgermeisioi sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG). 2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden P /," /\//
s (OKFF) eine Héhe von 0,30 m nicht Giberschreiten. ILGLN._
(M. Schorfmann) 2.3 Bezugspunkt fur die maximal zuléssige FH und OKFF ist die Fahrbahnoberkante

der Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte
der StralRenfront des Grundstticks.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN G E M E I N D E G RAS B E RG

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortlichen Land kreis OSte rhOIZ

Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs.
3 NBauO koénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

1. ANDERUNG DES
HINWEISE BEBAUUNGSPLANES NR. 23

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom - LI nde nStra Be l ROtdOrnweg -

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

- Verfahren gem. § 13a BauGB -

2. KAMPFMITTEL - Abschrift - N

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 1:500
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
hat darauf hingewiesen, dass ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht und eine Meter
Luftbildauswertung im Plananderungsgebiet empfohlen wird. 0 12,5 25 50




