Aulienbereichssatzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Aufienbereichssatzung kann den nachfolgend genannten Vorhaben

nicht entgegen gehalten werden, dass sie:

e der Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder

o die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen (§ 35 Abs. 6 BauGB).

Vorhaben:

e Wohnzwecken dienende Vorhaben, wie die Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden sowie die
Umnutzung anderer Gebaude zu Wohnzwecken einschliellich der ihnen zugeordneten Stellplatze und

Gemeinde Grasberg

"Ottersteiner Stral3e"

Abschrift

~ Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (§ 35
Phd Abs. 6 BauGB). — O
¢ Kleinere nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben einschliellich
der ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB). O
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zulassige Grundflache
Die zulassige Grundflache fir Hauptgebaude wird durch die tiberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt (§ 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Priambel

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundflache um bis zu 20 m? zur Errichtung von iiberdachten
Terrassen, Wintergarten, Treppenanlagen und Balkonen fiir den bereits vorhandenen Bestand ist
ausnahmsweise zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs.1 BauGB).

2.2 Die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauBG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg die AuRenbereichssatzung
"Ottersteiner StralRe", bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Grasberg, den 14.03.2011 gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
sind nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.3 Die zulassige H6he baulicher Anlagen wird auf 8,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0 m kénnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als
Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen Erschlieungsstralle;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei Um- und Erweiterungsbauten von vorhandenen baulichen Anlagen, deren Hohe bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von der maximal zuldssigen Hohe abweicht, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die baulichen MalRnahmen dem Erhalt der Bausubstanz dienen und die Abweichung stadtebaulich

Aufstellungsbeschluss

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 6 Abs. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg in seiner Sitzung am 20.05.2010 die Aufstellung der Au3enbereichs-
satzung "Ottersteiner Strale" beschlossen.

14.03.2011
Grasberg, den 14.03.20 gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Burgermeisterin

vertretbar ist.

7 2.4 Im Geltungsbereich der Aufenbereichssatzung ist die Errichtung bzw. der Umbau von Gebauden mit maximal
2 Vollgeschossen zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist
dabei einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse die Errichtung eines neuen Hauptgebaudes innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand realisierbar sein,
so kann ausnahmsweise eine geringe raumliche Verschiebung der Gberbaubaren Grundstiicksflache unter
Beibehaltung der festgesetzten GréRRe innerhalb des jeweiligen Baustandortes im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Fir die festgelegten und nummerierten Baustandorte sind jeweils insgesamt maximal finf Wohnungen
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,**
gekennzeichneten und nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal zwei Wohnungen je
Baustandort zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,,
gekennzeichneten und nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal vier Wohnungen je
Baustandort zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. Zufahrten
Die ErschlieBung der liberbaubaren Grundstiicksflachen und sonstigen baulichen Anlagen ist nur Giber die
vorhandenen Grundstlickszufahrten zulassig.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, @ @1,1,,
2009

Herausgeber: Behodrde fur Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Otterndorf
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uiber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschitzt.
Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Angaben des
Uibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen..
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen vollstandig nach (Stand vom 06/2009).
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 20.08.2010 dem Entwurf der AuRenbereichs-
satzungs "Ottersteiner Stralle" und der Begriindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 BauGB i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2010 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der AuRenbereichssatzung "Ottersteiner Stral3e" und die Begriindung haben vom 21.06.2010 bis 21.07.2010
gemal § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, 2. Halbsatz BauGB offentlich ausgelegen.
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[ | Satzungsbeschluss
I | Der Rat der Gemeinde Grasberg hat nach Prifung der Stellungnahmen die Aul3enbereichssatzung nebst Begriindung geman
| | § 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2011 beschlossen.
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Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Grasberg, den ...............
(Schorfmann)
Birgermeisterin

Nachrichtliche Ubernahme

PR

1. Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung bleibt im Ubrigen die Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 35 BauGB, auch die Beglinstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB unbertihrt.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
“‘“II der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
N O RD E N Wohls der Allgemeinheit zu verhuten.
3. Denkmalschutz
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Hinweise
PlanzeIChenerklarung 1. Die in der Planzeichnung gelb gekennzeichneten Baustandorte dienen der Zuordnung der maximal zulassigen
(geméaB Planzeichenverordnung v. 1990) Anzahl der Wohnungen an dem jeweiligen nummerierten Baustandort.
) . 2. Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie von Nebenanlagen istim Rahmen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) eines Bauantrages zu priifen. Im Einzelfall kann die Zulassigkeit der vorgenannten baulichen Anlagen auf
r———== Teilflachen des gelb gekennzeichneten Baustandortes beschrankt sein.
r ,I Baugrenze / Giberbaubare Grundstlcksflachen 3. Im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung gilt die ,Ortliche Bauvorschrift fiir den Bereich der
AuRenbereichssatzung 'Ottersteiner Stral3e".
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) 4. Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der Bauantragsverfahren gepriift. Die Priifung kann
im Einzelfall dazu fihren, dass Bauvorhaben unzulassig sind, wenn sie sich z. B. schadlichen
::::: Umwelteinwirkungen aussetzen (§ 35 Abs. 3 Nr.3 BauGB).
Grenze der AulRenbereichssatzung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990.
Baustandorte

@/@ Nummerierung der Baustandorte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzungdes Males der Nutzung

240 m innerhalb eines Baugebiets, z. B. d. Baustandorte




