GEMEINDE GRASBERG
- Die Burgermeisterin —

|. Vermerk

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 ,,Gewerbegebiet Grasberg West";
hier: frithzeitige Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 19.12.2020 wurde zur frihzeitigen Burgerbeteiligung fur die oben genann-
ten Planverfahren eingeladen. Hierzu werden am 18.1.2021 drei Informationsveranstaltungen im Sit-
zungssaal des Rathauses durchgeflhrt.

Die erste Veranstaltung findet am 18.1.2021 von 9.00 Uhr bis 10.30 Uhr statt.
Anwesend hierbei sind:

s Burgermeisterin Schorfmann
e AgV. Ritthaler
e der Unterzeichnende, zugl. als Protokollfuhrer

¢ Frau Renneke vom Planungsburo Instara
e Herr Claus Meyer, als Vertreter der Firma Schausberger Immobilien
e Zuhtrer gemaR anliegender Anwesenheitsliste

Burgermeisterin Schorfmann begrifit alle Anwesenden und stellt kurz die Verfahrensbeteiligten fur
das oben genannte Bauleitplanverfahren vor. Ferner weist sie auf die einzuhaltenden Mindestabst&n-
de und die Notausgangssituation im Hinblick auf die SchlieBung des Rathauses hin.

AgV. Ritthaler stellt daraufhin den Anlass und die grundsatzlichen Ziele der vorgesehenen Bauleitpla-
nung und der heutigen frahzeitigen Burgerbeteiligung vor. Der Planbereich wird von ihm anhand einer
Karte dargestellt. Ziel der heutigen Veranstaltung ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
parallel zur friihzeitigen Beteiligung aller betroffenen Behérden.

Planungsanlass ist u.a. das Vorhaben der EDEKA bzw. des Investor, einen neuen Standort fir den
vorhandenen Markt in dem Plangebiet zu errichten. Weiterhin gibt es den Bedarf und das Interesse
verschiedener Gewerbebetreibende hach Gewerbegrundstticken in Grasberg fir die kunftige Entwick-
lung ihres Betriebes. Daher ist Ziel der heute vorzustellenden Planung, ein Sondergebiet fur den Ein-
zelhandel sowie weitere Gewerbeflachen in dem aufgezeigten Bereich zu entwickeln. AgV. Ritthaler
weist darauf hin, dass fir die Planung zunachst weitere Gutachten erforderlich sind. Insbesondere
werden noch ein Schall- und ein Verkehrsgutachten erstellt, ein Einzelhandelskonzept ist bereits be-
auftragt. Ein erstes Vorgespréach mit dem Nds. Strallenbauamt in Verden ist bereits erfolgt, da die
Gewerbeflachen an der Landesstrafe liegen.

Fur die Bauleitplanung ist eine Anpassung im Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Osterholz erforderlich. Entsprechend wurde von der Gemeinde Grasberg ein Antrag auf Zielabwei-
chung gestellt. Ferner wird aktuell ein Kommunales Einzelhandelskonzept erstelit, wobei die hierfir
zugrunde liegenden Berechnungen erneut aktualisiert werden. Es wird davon ausgegangen, dass das
Gutachten im Februar 21 vorliegt.
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Im Zusammenhang mit der Planung ist auch die Lage des zentralen Versorgungsbereiches fur die
Gemeinde zu Uberprifen und anzupassen. Bislang umfasst der zentrale Versorgungsbereich noch
den alten Lebensmittelmarkt (ehemals NP-Markt) an der Speckmanstrale. Wenn der zentrale Versor-
gungsbereich neu festgelegt wird, wird dieser alte Bereich voraussichtlich entfallen.

Im Bereich der Worpedorfer Vorweiden ist im RROP des Landkreises ein Vorranggebiet fur die Erho-
lung Natur und Landschaft dargestellt, was AgV. Ritthaler anhand einer Karte verdeutlicht. Ferner
zeigt er die Grenze des zentralen Siedlungsgebietes und die aktuellen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf. Er verweist ferner auf die Darstellungen des bereits gultigen Bebauungsplanes Nr.
14 sowie dessen erste Anderung und erlautert den Anderungsbereich fur das geplante Sondergebiet
Einzelhandel und die weitergehenden Darstellungen fur kinftige Gewerbefldchen in einem gemein-
samen Bebauungsplan.

Das Plangebiet soll auch tber eine Rad- und FuRwegverbindung zum Wirtschaftsweg Utzenbarg an-
geschlossen werden. Fur das Gebiet ist eine Eingriinung zum Wirtschaftsweg und zu den weiteren
landwirtschaftlichen Flachen eingeplant, die auch als Abgrenzung zur Landschaft dient.

AgV. Ritthaler weist als Ausblick fur die nachsten Planungsschritte darauf hin, dass die im Rahmen
der Beteiligungsverfahren eingehenden Stellungnahmen ausgewertet und dem Rat vorgelegt werden.
Die umweltrelevanten Belange werden ebenfalls in diesem Verfahren eingehend untersucht. Die wei-
teren Beratungen erfolgen in 6ffentlichen Sitzungen.

Im Anschluss werden Ruckfragen durch die anwesenden Zuhorer gestellt.

Zun&chst regt ein Zuhorer an, die innere ErschlieBungsstralle zusétzlich noch so an den Rand des
Gebietes zu fuihren, dass spater eine Erweiterung des Planbereiches in Richtung Lilienthal méglich ist.

Eine Zuhérerin erkundigt sich, ob der Hochwasserschutz hinreichend berticksichtigt wird. Sie weist
darauf hin, dass bei einer Realisierung der Planung zuséatzliche Versiegelungen erfolgen und hinter-
fragt, wo das sonst auf diesen Flachen anstehende Wasser abflieen und versickern soll.

AgV. Ritthaler erlautert, dass dieser Punkt im Verfahren noch untersucht wird. Es sei davon auszuge-
hen, dass ein Regenriickhaltebecken im Rahmen der Erschlieung angelegt werden muss, das aus-
reichend Stauraum vorweist, um mogliche Oberflachenwasserprobleme zu beriicksichtigen.

Die Anwohnerin weist darauf hin, dass sie und alle weiteren Nachbarn am Wiesendamm keine Ele-
mentarschadenversicherung mehr besitzen, nachdem die Versicherungen ihnen diese bei einem vor-
herigen Hochwasserereignis gekundigt hatten. Daher befirrchtet sie, durch eine zusatzliche Versiege-
lung der Worpedorfer Vorweiden weitere Oberflachenwasserprobleme fur ihre Grundstlcke.

Burgermeisterin Schorfmann gibt den Hinweis, dass grundsétzlich jeder Grundstiickseigentimer eines
bebauten Grundstickes die Versickerung des Oberflachenwassers auf eigenem Grundstlick sicher-
stellen muss. Bei dem Baugebiet Am Findorffhof habe man feststellen mussen, dass bei Altanliegern
des angrenzenden &lteren Baugebietes sich das Oberflachenwasser zuvor auch auf noch landwirt-
schaftliche Flachen ableitete und es zu Problemen kam, als das Neubaugebiet entstanden sei und
damit den Abfluss verhinderte . Daher erinnert sie nochmals daran, dass der Grundstiickseigentimer
fur die Versickerung des auf seinem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers verantwortlich sei.

Frau Renneke bedankt sich flr den Hinweis der Anwohnerin und erlautert ergénzend, dass eine zent-
rale Riickhaltung im Rahmen der Bauleitplanung untersucht wird. Sie weist auf den Umweltdienst
Niedersachsen hin, der gute Kartengrundlagen fur solche Fragen zur Verfugung stellt. Durch die Neu-
bauplanung fur den Bereich soll es auf keinen Fall zu einer Verschlechterung fur die Oberflachenent-
wasserung bei den Grundstiicken am Wiesendamm kommen.
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Von einem Anwohner wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass man unterscheiden
muss, ob es sich um Oberflachenwasser oder um Grundwasser handelt. Nach seiner Wahrnehmung
steht auf den Flachen in erster Linie das Oberflachenwasser, das nicht schnell genug in den Unter-
grund versickern kann, wahrend die Bodenschichten darunter trocken sind.

Eine weitere Anwohnerin berichtet in diesem Zusammenhang davon, dass sie selber auf ihrem
Grundstiick umfangreiche MaRnahmen zur Vorhaltung einer solchen Entwasserung des Oberflachen-
wassers schaffen musste.

Eine weitere Anwohnerin weist darauf hin, dass die Flache des kinftigen Gewerbegebietes nach dem
RROP des Landkreises in einem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft liegt. Ferner wurde nach
Ihrer Kenntnis der Bereich des FFH Gebietes an der Wérpe verkleinert. Daher fragt sie, welches Kon-
zept die Gemeinde fir eine kinftige Entwicklung und Wohnbebauung anstrebt. Eine Wohnbebauung
im Bereich der Worpedorfer Vorweiden sei mit dieser Planung ihrer Ansicht nach nicht mehr méglich.

AgV. Ritthaler stellt hierzu klar, dass der Bereich des FFH-Gebietes an der Worpe nicht verkleinert
wurde. Der Flusslauf der Worpe und die Kompensationsflachen der Gemeinde entlang der Wérpe sind
in der neuen Schutzgebietsverordnung des Landkreises aufgenommen worden. Damit wurden die
Schutzfiachen im Vergleich zur vorherigen Ausweisung erheblich erweitert.

Ferner weisen zwei Anwohnerinnen darauf hin, dass nach ihrer Ansicht der Standort fir den neuen
EDEKA-Markt nicht zentral bzw. siedlungsnah genug liegen wird. Der Markt liege neben gewerblichen
Flachen und nicht - wie aktuell - in der unmittelbaren Nahe zu Wohnbebauung.

Burgermeisterin Schorfmann geht kurz auf die stabile Entwicklung der Bevélkerungszahl der Gemein-
de und die Erhaitung der Infrastruktur in den letzten Jahren ein. Sie weist darauf hin, dass sich der
frihere Gewerbebereich An der Muhle aktuell zu Fiachen fur den Wohnungsbau entwickelt und somit
schon in unmittelbare Nahe eines neuen EDEKA Marktes ruckt. Ferner ist durch die Anbindung des
Gebietes zum Wirtschaftsweg eine sehr gute Erreichbarkeit zu FuR oder mit dem Rad von der Lan-
desstralle — iber vorhandene Radwegeflache - als auch tber die Bereiche Utzenbarg (aus Baugebiet
beidseitig Findorffstralte) und den Wiesendamm gegeben, fur den der Markt dann naher liegt.

Herr Meyer von der Firma Schausberger Immobilien weist darauf hin, dass nach seiner Einschatzung
auch kinftig gentigend Laufkundschaft den Markt ansteuern wird. Die groRen Einkaufsmaérkte in ande-
ren Kommunen liegen ebenfalls an den Hauptverkehrsstralen. Fur einen zukunftsfahigen Markt sei
eine ausreichende GroéRe mit einem guten Parkplatzangebot fir verschiedene Fahrzeuge und Fahrra-
der wichtig. Er betont gleichzeitig, dass der neue EDEKA Markt auch zu Grasberg passen musse und
gibt erganzende Hinweise zu den heutigen Anspriichen der Verbraucher an Versorgungsmarkte.

Die Anwohnerin weist nochmals darauf hin, dass nach ihrer Ansicht nach ein Widerspruch in der Pla-
nung des Gewerbegebietes und der Darstellung im RROP ais Vorrangflache fur Natur und Landschaft
steht. Sie kritisiert, dass eine Wohnbebauung in diesem Bereich kinftig nicht mehr méglich sein wird,
wenn dort ein Gewerbegebiet entsteht.

Frau Renneke erlautert, dass schon Mitte der 90er Jahre bei der Umplanung des alten Bebauungs-
planes Nr. 10 (Wiesendamm) in die Bebauungsplane 23, 24 und 25 Gber die kunftige Entwicklung und
die mogliche Verkehrsfuhrung einer Entlastungsstralle vom Wiesendamm aus in Richtung Wérpedor-
fer Strale diskutiert wurde. Seinerzeit wurde die klare Entscheidung getroffen, eine solche Verkehrs-
anbindung und eine weitere Wohnbebauung in Wérpedorf nicht vorzusehen. Sie betont, dass nur der
Bereich des kuinftigen Gewerbegebietes in dem Vorranggebiet nach dem Regionalen Raumordnungs-
programm liegt. Der Einzelhandelsstandort liegt bereits auf ausgewiesener Gewerbeflache.




Ein weiterer Anwohner erkundigt sich, warum der aktuelle EDEKA Markt nicht mehr den heute gelten-
den Anspriichen geniigt. Hierzu erklart Herr Meyer, dass der alte EDEKA Markt vor vielen Jahren
konzipiert wurde und heute veranderte Anspriche zu beriicksichtigen sind. Beispielsweise gab es zur
damaligen Zeit noch keine Bio- oder Vegane-Produkte im Angebot. Ferner haben sich die Anspriche
der Verbraucher in Bezug auf die Gemiise- und Bedientheken im Frischwarenbereich (z. B. Fleisch,
Wurst und Kése) geandert. Der Platzbedarf in Vorkassenzonen ist heute auch anders zu bewerten
und zu gestalten, da hier Bereiche mit Aufenthaltsqualitat gewiinscht werden.

Auf erganzende Rickfrage, wie viele Arbeitsplatze im Vergleich zum alten Markt am neuen Mark mehr
geschaffen werden kénnen, erklart Herr Meyer, dass konkrete Zahlen noch nicht feststehen, aber auf
jeden Fall mehr Arbeitsplatze als beim bisherigen Markt entstehen. Allein durch die groRere Flache
wird auch mehr Personal erforderlich.

Auf die ergénzende Riickfrage im Hinblick auf eine Nachnutzung des friheren NP Marktes erlautert
Herr Meyer, dass hier bauliche Veranderungen erfolgen mussen und ggf. auch aber einen Nachnut-
zung in Richtung Wohnbebauung nachgedacht werden kénnte. Konkrete Uberlegungen sind derzeit
noch nicht spruchreif.

Auf Riickfrage einer Anwohnerin, ob der vorhandene EDEKA Markt noch erweiterbar wére, um das
heute notwendige Angebot abdecken zu kénnen, erldutert Herr Meyer, dass dies nicht mdglich sei,
weil dafir das Grundstiick zu klein ist. Die notwendigen Parkplatze kénnen auch nicht auf anderen
Grundstticken dargestellt werden.

Burgermeisterin Schorfmann erganzt, dass die aktuelle Situation beim EDEKA Markt offensichtlich
bereits schwierig sei; insbesondere fiir den Anlieferverkehr, die Warenlagerung, Pfandricknahme und
kunftige Optionen und bemerkt ergénzend, dass die Grundstucke fur den Lidl- und Aldi- Markt in den
vorhandenen Bebauungsplanen auf jeweils 1.000 m? Verkaufsflache begrenzt sind.

Ein weiterer Zuhorer erkundigt sich, ob bekannt sei, woher die Kunden kommen, die im aktuellen
EDEKA Markt einkaufen (nur Grasberger oder wie hoch ist der Anteil auswartiger Kunden?). Herr
Meyer erlautert, dass konkrete Datenerhebungen hierzu nicht vorliegen.

AgV. Ritthaler bemerkt, dass in Rahmen der Beteiligung des Kommunalverbundes und der weiteren
Kommunen solche Fragestellungen erortert werden. Wichtig sei, die Kaufkraft in der Gemeinde Gras-
berg abzubilden, um daran angepasst die Grée des Einkaufmarktes auch begrinden zu kénnen.

Auf die erganzende Riickfrage, ob Untersuchungen vorliegen, inwieweit die Kunden zu Ful3, mit Fahr-
rad oder mit Auto den EDEKA Markt aufsuchen, erlgutert Herr Meyer, dass dies sehr unterschiedlich
zu betrachten ist. Konkrete Untersuchungen liegen nicht vor, aber es sei durchaus vorstelibar, dass
solche Verhaltensmuster auch abhangig sind von Witterung und verschiedenen weiteren Einflissen.
GroRere Einkaufe werden in der Regel nur mit dem Fahrzeug erfoigen.

Eine weitere Anwohnerin erkundigt sich, ob die an der Woérpedorfer Stral’e vorhandenen Baume in
Hohe des neu geplanten Bereiches entfernt werden mussen.

Hierzu erlautern AgV. Ritthaler und Frau Renneke, dass konkrete Aussagen hierzu noch nicht gege-
ben werden kénnen. Es habe eine aktuelle Einmessung in dem Bereich stattgefunden. Nun kdnnen
die weiteren konkreten Untersuchungen und Planungen dazu erfolgen, wobei das Ziel einer Planung
grundsaétzlich immer sei, Eingriffe fur Natur und Landschaft zu vermeiden.

Eine konkrete Umweltpriifung wird noch Uber das Buro Instara durchgefihrt. Dieses wird auch Uber
den Landkreis Osterholz als beteiligte Behotrde fur den Bereich Naturschutz tberpruft.




Durch einen Zuhorer wird gefragt, ob konkrete Anfragen fur die weiteren Gewerbeflachen in dem Be-
reich vorliegen.

AgV. Ritthaler erlautert, dass schon verschiedene Gewerbetreibende angefragt haben und durchaus
ein groles Interesse zu verzeichnen ist, auch von oértlichen Gewerbetreibenden.

Eine Anwohnerin erkundigt sich nach der kiinftigen maximalen Dezibel Zahl, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden soll.

AgV. Ritthaler erklart, dass dies noch nicht feststeht und zunéchst das Schallgutachten erarbeitet wer-
den muss.

Eine Zuhorerin erkundigt sich, was mit dem aktuellen EDEKA Markt spéter vorgesehen sei und ob
eine Nachnutzung bereits feststeht. '

Herr Meyer erklart, dass in dem Bebauungsplan ein Sondergebiet ausgewiesen sei und somit eine
Wohnbebauung in dem Bereich aktuell nicht zulassig ware. Ferner ware eine weitere Verkaufsstelle
fur Lebensmittel kiinftig nicht zulassig. Es ist aber durchaus ein Grundstick, das fur anderen Einzel-
handel oder gewerbliche Projekte nutzbar sein kénnte. Konkrete Uberlegungen fur eine Nachnutzung
gibt es aktuell aber noch nicht.

AgV. Ritthaler erganzt, dass insbesondere auch das in Arbeit befindliche Einzelhandelskonzept hierzu
Aussagen geben konne, welche Art von Gewerbeentwicklung in diesem Bereich als sinnvoll anzuse-
hen sei.

Im Anschluss weist eine Anwohnerin darauf hin, dass noch eine Unterschriftenliste von Anwohnern
des Wiesendammes an Birgermeisterin Schorfmann tbergeben werden soll, mit der man sich aus-

driicklich gegen die weitere Bauleitplanung fur den Bereich ausspricht.

AbschlieRend bedankt sich AgV. Ritthaler fur die Teilnahme an der heutigen Versammlung und
schlieRt diese um 10.30 Uhr.

Aufgestellt Grasberg, den 18.01.2021
Im Auftrag
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Anlage: Anwesenheitsliste

Lii Schreibd / Koppen / Vermerk 30. Anderung des FNP und B-Plan 51 Gewerbegebiet Grasberg West frithzeitige Blirgerbeteili-
gung am 18.1.2021, 9.00 Uhr




GEMEINDE GRASBERG
- Die Burgermeisterin —

|. Vermerk

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 ,,Gewerbegebiet Grasberg West*;
hier: frithzeitige Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 19.12.2020 wurde zur fruhzeitigen Birgerbeteiligung fur die oben genann-
ten Planverfahren eingeladen. Hierzu werden am 18.1.2021 drei Informationsveranstaltungen im Sit-
zungssaal des Rathauses durchgefihrt. Die erste Veranstaltung fand dazu heute von 9.00 Uhr bis
10.30 Uhr statt.

Diese zweite Veranstaltung findet ab 15.00 Uhr bis 16.50 Uhr statt.
Anwesend hierbei sind:

e Burgermeisterin Schorfmann
e AgV. Ritthaler
e der Unterzeichnende, zugl. als Protokollfihrer

e Herr Lohreit vom Planungsbiro Instara
e Zuhotrer gemal anliegender Anwesenheitsliste

Burgermeisterin Schorfmann begrufdt alle Anwesenden und stellt kurz die Verfahrensbeteiligten fur
das oben genannte Bauleitplanverfahren vor. Ferner weist sie auf die einzuhaltenden Mindestabstan-
de und die Notausgangssituation im Hinblick auf die SchlieBung des Rathauses hin.

AgV. Ritthaler stellt daraufhin den Anlass und die grundsétzlichen Ziele der vorgesehenen Bauleitpla-
nung und der heutigen fruhzeitigen Birgerbeteiligung vor. Der Planbereich wird von ihm anhand einer
Karte dargestellt. Ziel der heutigen Veranstaltung ist dabei eine frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit parallel zur frihzeitigen Beteiligung aller betroffenen Behérden.

Planungsaniass ist u.a. das Vorhaben der EDEKA bzw. des Investor, einen neuen Standort fur den
vorhandenen Markt in dem Plangebiet zu errichten. Weiterhin gibt es den Bedarf und das Interesse
verschiedene Gewerbebetreibende nach Gewerbegrundsticken in Grasberg fur die kiinftige Entwick-
lung ihres Betriebes. Daher ist Ziel der heute vorzustellenden Planung, ein Sondergebiet fiir den Ein-
zelhandel sowie weitere Gewerbefldchen in dem aufgezeigten Bereich zu entwickeln. AgV. Ritthaler
weist darauf hin, dass fur die Planung zunadchst weitere Gutachten erforderlich sind. Insbesondere
werden noch ein Schall- und ein Verkehrsgutachten erstellt, ein Einzelhandelskonzept ist bereits be-
auftragt. Ein erstes Vorgesprach mit dem Nds. Strallenbauamt in Verden sei bereits erfolgt, da die
Gewerbeflachen an der Landesstralle liegen.

Fur die Bauleitplanung ist eine Anpassung im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz erforderlich. Entsprechend wurde von der Gemeinde Grasberg ein Antrag auf Zielabwei-
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chung gestellt. Ferner wird aktuell ein Kommunales Einzelhandelskonzept erstellt, wobei die hierfur
zugrunde liegenden Berechnungen noch aktualisiert werden missen. Es ist davon auszugehen, dass
das Gutachten im Februar 21 vorliegt.

Im Bereich der Wérpedorfer Vorweiden ist im RROP des Landkreises ein Vorranggebiet fiir Erholung
in Natur und Landschaft dargestellt, was AgV. Ritthaler anhand einer Karte verdeutlicht. Ferner zeigt
er die Grenze des zentralen Siedlungsgebietes und die aktuelien Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf. Er verweist ferner auf die Darstellungen des bereits giltigen Bebauungsplanes Nr.
14 sowie dessen erste Anderung und erlautert den Anderungsbereich fur das geplante Sondergebiet
Einzelhandel und die weitergehenden Darstellungen fur kunftige Gewerbefldchen in einem gemein-
samen Bebauungsplan.

Das Plangebiet soll auch uber eine Rad- und Fuwegverbindung zum Wirtschaftsweg angeschlossen
werden. Fir das Gebiet wird eine Eingriinung zum Wirtschaftsweg und zu den weiteren wirtschaftli-
chen Flachen eingeplant.

AgV. Ritthaler weist als Ausblick fur die nachsten Planungsschritte darauf hin, dass die im Rahmen
der Beteiligungsverfahren eingehenden Stellungnahmen ausgewertet und dem Rat vorgelegt werden.
Die umweltrelevanten Belange werden ebenfalls in diesem Verfahren eingehend untersucht. Die wei-
teren Beratungen erfolgen in &ffentlichen Sitzungen.

Im Anschluss an diese Ausfihrungen wird den anwesenden Zuhoérern Gelegenheit fur Ruckfragen
gegeben.

Auf entsprechende Riickfrage wird von Herrn Ritthaler zunachst der Hinweis gegeben, dass eine Pru-
fung auf den betroffenen Flachen durch einen Biologen vorgenommen wurde.

Eine Zuhohrerin erklart, dass sie aufgrund der bisherigen Erfahrungen und Probleme mit Hochwasser
die Sorge hat, dass durch die weitere Versiegelung der Flachen in Wérpedorf weitere Probleme mit
Hochwasser entstehen und insbesondere die Grundstiicke am Wiesendamm Schaden an Geb&uden
und Grundsttcke zu beflrchten sind.

AgV. Ritthaler erlautert, dass die Untersuchungen auch im Hinblick auf eine Auffullung des Gelandes
fur das Gewerbegebiet derzeit noch nicht abgeschlossen sind. Die Berechnungen werden im Rahmen
der weiteren ErschlieRungsplanung erfolgen und fur die Ableitung des Oberflachenwassers entspre-
chende Lésungen erarbeitet.

Herr Lohreit unterstreicht, dass die Uberplanten Flachen nicht im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Worpe liegen. Die Héhe des Verdichtungsgrades fur das Gewerbegebiet
steht aktuell noch nicht fest. Dies wird Auswirkungen auf die weiteren Untersuchungen im Hinblick auf
die Oberflachenwasserproblematik haben. Der Status quo darf fur die weiteren Grundstiicke insbe-
sondere im Bereich des Wiesendammes nicht verschlechtert werden.

Ein Anwohner weist zu diesem Thema darauf hin, dass kunftig mit weiteren Starkregenereignissen zu
rechnen sei und bittet darum, dieses Thema genau zu Uberpriifen und auch kunftige héhere Nieder-
schlagswassermengen zu beriicksichtigen. Seines Erachtens sei es wichtig, jetzt bereits mehr fur den
Hochwasserschutz zu tun, als dies nach den aktuell vorliegenden Zahlen- und Kartengrundlagen not-
wendig ist. Auch fur die Gewerbebetriebe in dem neuen Gebiet durfte es sonst spater keine Chance
geben, sich gegen Elementarschaden zu versichern.

AgV Ritthaler weist darauf hin, dass entsprechende Berechnungen fur einen Ausgleich noch erfolgen.
Ferner gibt es nach den Karten des Zentralverbandes der Versicherer fur viele weitere Grundstiicke in
Grasberg keine Chance, sich gegen Hochwassergefahren zu versichern.
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Als Weiteres weist der Zuhorer darauf hin, dass sich die Initiative ,Lebensraum Grasberg" gegrindet
hat und eine Stellungnahme zu dem beabsichtigten Bauleitplanverfahren abgegeben habe. Ferner
erkundigt er sich nach dem geplanten Zielabweichungsverfahren vom bestehenden Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises.

Hierzu erkiart Blrgermeisterin Schorfmann, dass das vorhandene Regionale Raumordnungspro-
gramm des Landkreises 2011 neu festgesetzt wurde, aber seinerzeit eine starke Begrenzung der
Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde erfolgt sei, obwohl! die Gemeinde auf entsprechende Erwei-
terungsmaglichkeiten hingewiesen habe. Daher konnte mit dem Landkreis verabredet werden, dass
ein Zielabweichungsverfahren fur die weitere Entwicklung des Gewerbegebietes erméglicht werden
kann. In diesem Zusammenhang weist Blurgermeisterin Schorfmann auf die umfangreichen Bemu-
hungen der Gemeinde in Bezug auf die Anpassung des Regionalen Raumordnungsprogramms hin.

Der Zuhérer erkundigt sich danach, warum eine Erweiterung des Gewerbegebietes Wérpedorfer Ring
in Richtung Seehauser StralRe nicht mdéglich sei.

Hierzu erklart Burgermeisterin Schorfmann, dass die Gemeinde seit Jahren umfangreiche Untersu-
chungen verschiedenster Suchraume fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgenommen ha-
be. Auch die angesprochene Flache sei eingehend auf Eignung untersucht worden, um als Gewerbe-
gebiet erschlossen werden zu kénnen. Aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse durch anstehen-
de Torfschichten konnte eine Umsetzung fur diesen Bereich aber nicht erfolgen.

Von dem Zuhorer wird der Hinweis gegeben, dass die jetzt zur Planung beabsichtigte Flache nicht in
der Karte der potenziell geeigneten Gewerbeflachen, die der Landkreis 2018 erarbeitet habe, aufge-
nommen wurde.

Hierzu erldutert Birgermeisterin Schorfmann, dass bislang auch keine Chance bestand, diese Flache
Uberhaupt zu erwerben. Der Grundstiickseigentimer, mit dem die Gemeinde seit vielen Jahren im
Gesprach ist, hat immer vehement einen Verkauf der Flache abgelehnt. Daher wurde diese Flache
auch nicht weiter im RROP untersucht, da sie nicht zur Verfligung stand.

Von dem Zuhoérer wird weitergehend gefragt, ob eine zwingende Notwendigkeit besteht, das geplante
Sonder- und Gewerbegebiet zusammenzulegen. Er regt an zu Uberprifen, ob der EDEKA Markt nicht
auch am Kirchdamm, und zwar dort, wo der Neubau der Feuerwehr geplant sei, verlegt werden kon-
ne. Fur die Feuerwehr kénne der Neubau dann im Bereich des jetzt geplanten Sondergebietes fur den
EDEKA-Markt entstehen.

Hierzu erlautern Herr Lohreit und Burgermeisterin Schorfmann, dass die am Kirchdamm zur Verfu-
gung stehende Flache nicht der GroéRe entspricht, die fur den EDEKA Markt bendétigt werde. Die Fla-
che fur die Feuerwehr sei deutlich kieiner als die jetzt im Sondergebiet geplante Flache an der Worpe-
dorfer Strale. Der Bereich der Anderung fur den Bebauungsplan Nr. 9 wurde lediglich groRer gefasst,
weil dort eine alte Darstellung fiir eine Tennishalle vorhanden ist, die jetzt neu tberplant wurde.

Der Zuhorer weist weitergehend auf magliche Probleme hin, die durch die Zufahrt fur das neue Ge-
werbegebiet fur die Bewohner des auf der gegentber liegenden Seite der Wérpedorfer Stralle gele-
genen Hofes entstehen kénnen. Ferner sei keine ordnungsgemane Anbindung durch einen Rad- und
FuBweg fur das neue Gewerbegebiet vorhanden.

Biirgermeisterin Schorfmann entgegnet, dass der Rad- und FuRweg auf der Sudseite der Worpedorfer
Strale bis zum Gewerbegebiet verlangert werden kénne. Ferner weist sie ausfuhrlich auf die Notwen-
digkeiten und Bedurfnisse eines heute zeitgemafRen Marktes und die aktuell bereits bestehenden
Probleme beim vorhandenen Markt hin. AgV Ritthaler ergénzt, dass die Situation mit der Einfahrt fur
den gegenlberliegenden Hof im Rahmen des weiteren Verfahrens gepruft wird.
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Von dem Zuhérer wird die Sorge vorgebracht, dass der vorhandene EDEKA Markt nach einem Neu-
bau als Bauruine stehen bleibt. Daher fragt er, ob die notwendige Erweiterung des Marktes nicht doch
am Standort méglich sei, wenn der Betrieb Schmidt von der Gemeinde in das neue Gewerbegebiet
umgesiedelt wird und der EDEKA Markt dann Erweiterungsmdglichkeiten auf diesem Grundstiick er-
halt. Aus seiner Sicht sei die Notwendigkeit fur eine Verlegung des Betriebes EDEKA zum neuen
Standort noch nicht ausreichend tberpruft und begrindet worden.

Der Zuhérer weist weitergehend darauf hin, dass der neu geplante EDEKA Markt noch nicht in dem
Versorgungsbereich enthalten sei, das flr die Ansiediung von Einzelhandel ausgewiesen ist.

Burgermeisterin Schorfmann gibt den Hinweis, dass diese Kartendarstellung ohnehin aktualisiert wer-
den muss, weil die bisherige Darstellung auch noch den alten EDEKA Markt an der Speckmannstralle
(ehemals NP Markt) enthalt. Dieser wird kunftig entfallen, weil dort sicherlich kein neuer Lebensmittel-
bzw. Einzelhandelsmarkt entstehen wird. Inwieweit diese Flache anderweitig ggf. fur Wohnbebauung
genutzt werden kénne, bedarf der Uberprifung.

Von dem Zuhérer wird nochmals auf das Problem der Wasserversickerung fur das neue Gewerbege-
biet hingewiesen. Burgermeisterin Schorfmann erklart, dass dies fachlich untersucht wird.

Von dem Zuhorer wird gefragt, ob bereits Ideen fur eine Nachnutzung des derzeit vorhandenen EDE-
KA Marktes vorliegen. Birgermeisterin Schorfmann erklart, dass dies aktuell noch nicht der Fall sei.

Aus diesem Grund regt der Zuhtrer an, einen Ideenwettbewerb ggf. Uber Studenten vorzunehmen.
Auch von einer weiteren Zuhérerin wird darauf hingewiesen, dass es nicht sein durfe, dass dort eine
weitere Bauruine entsteht.

AgV. Ritthaler erklart, dass die Firma EDEKA Uberlegungen fur eine Nachnutzung des NP Marktes
anstellt. Die dortigen Eigentumsverhaltnisse sind allerdings kompliziert. Aus dem noch aufzustelien-
den Einzelhandelskonzept werden Aussagen auch zu einer moglichen Nachnutzung des EDEKA
Marktes erwartet. Der Neubau eines EDEKA Marktes an der Weérpedorfer Stra3e wird voraussichtlich
erst in vier oder funf Jahren erfolgen. Daher kénne heute noch kein Gewerbetreibender verbindlich
sagen, dass er in diesem Zeitraum spater den vorhandenen Markt ubernehmen und nutzen méchte.

Ein weiterer Zuhorer erkundigt sich, wie ein Ausgleich fur die Versiegelung im Gewerbegebiet geplant
sei.

AgV. Ritthaler erklart, dass eine Kompensation in gro2en Teilen auf den angrenzenden Kompensati-
onsflachen an der Worpe moglich sein wird. Es stehen dartber hinaus weitere Kompensationsflachen
bei Bedarf zur Verfagung.

Von diesem Zuhorer wird die Anregung vorgebracht, weitere Retentionsraume fur Uberschwem-
mungsflachen im Bereich der Wérpe oberhalb des Ortseingangs Richtung Wilstedt zu schaffen, um
eine Entlastung bei Starkregenereignissen und Hochwassergefahren zu erzielen.

AgV. Ritthaler erldutert, dass zu solchen bestehenden Uberlegungen weitere Prufungen erfolgen.

Auf die Frage einer Zuhorerin, ob Grasberg bereits ein Kompensationsflachenkataster habe, erklart
Blrgermeisterin Schorfmann, dass die regelmagige Fortschreibung der Kompensationsflachen uber
das Planungsbiro Instara zusammen mit der NLG vorgenommen wird. Ergénzend werden die Kom-
pensationsflachen auch beim Landkreis gefuhrt.

Auf Ruckfrage eines Zuhorers, wie das weitere Planverfahren ablauft, erlautert AgV. Ritthaler, dass
noch bis Ende Januar die Méglichkeit besteht, weitere Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Bur-
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gerbeteiligung vorzubringen. Die vorgezogene Beteiligung der Behdrden aktuell ebenfalls noch. Die
Ergebnisse aus diesen Verfahren werden aufgearbeitet und ein Entwurf fur die Bauleitplanung erar-
beitet. Ferner werden die weiteren Gutachten, wie beispielsweise Schallgutachten und Verkehrsgut-
achten, sowie das Einzelhandelskonzept erarbeitet.

Die Beratung Uber einen Planentwurf wird voraussichtlich im April / Mai diesen Jahres in 6ffentlicher
Sitzung des Bau- und Planungsausschusses erfolgen. Im Anschluss besteht erneut die Méglichkeit, im

Rahmen der offentlichen Auslegung Stellung zu dem Planverfahren zu nehmen.

Im Anschluss bedankt sich Blurgermeisterin Schorfmann fur die Teilnahme und die Wortbeitrége und
schlieRt diese Informationsveranstaltung.

Aufgestellt Grasberg, den 18.1.2021
Im Auftrag

(Kofioefh) V{7

Anlage: Anwesenheitsliste

Lti Schreibd / Koppen / Vermerk 30. Anderung des FNP und B-Plan 51 Gewerbegebiet Grasberg West friihzeitige Blrgerbeteili-
gung am 18.1.21, 15.00 Uhr
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GEMEINDE GRASBERG
- Die Burgermeisterin —

|. Vermerk

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 ,,Gewerbegebiet Grasberg West";
hier: frithzeitige Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 19.12.2020 wurde zur frahzeitigen Birgerbeteiligung fur die oben genann-
ten Planverfahren eingeladen. Hierzu werden am 18.1.2021 drei Informationsveranstaltungen im Sit-
zungssaal des Rathauses durchgefuhrt. Die erste Veranstaltung wurde am Vormittag und die zweite
heute Nachmittag durchgefuhrt.

Diese dritte Veranstaltung findet am 18.1.2021 von 19.00 Uhr bis 21.10 Uhr statt.
Anwesend hierbei sind:

e Burgermeisterin Schorfmann
e AgV. Ritthaler
e der Unterzeichnende, zugl. als Protokolifuhrer

e Herr Lohreit vom Planungsbiro Instara
e Zuhorer gemaR anliegender Anwesenheitsliste

Burgermeisterin Schorfmann begrufRt alle Anwesenden und stellt kurz die Verfahrensbeteiligten fur
das oben genannte Bauleitplanverfahren vor. Ferner weist sie auf die einzuhaltenden Mindestabstan-
de und die Notausgangssituation im Hinblick auf die SchlieBung des Rathauses hin.

AgV. Ritthaler stellt daraufhin den Anlass und die grundsé&tzlichen Ziele der vorgesehenen Bauleitpla-
nung und der heutigen friihzeitigen Burgerbeteiligung vor. Der Planbereich wird von ihm anhand einer
Karte dargestellt. Ziel der heutigen Veranstaltung ist dabei eine frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit parallel zur frihzeitigen Beteiligung aller betroffenen Behérden.

Planungsanlass ist u.a. das Vorhaben der EDEKA bzw. des Investor, einen neuen Standort fur den
vorhandenen Markt in dem Plangebiet zu errichten. Weiterhin gibt es den Bedarf und das Interesse
verschiedene Gewerbebetreibende nach Gewerbegrundsticken in Grasberg fur die kunftige Entwick-
lung ihres Betriebes. Daher ist Ziel der heute vorzustellenden Planung, ein Sondergebiet fur den Ein-
zelhandel sowie weitere Gewerbeflachen in dem aufgezeigten Bereich zu entwickeln. AgV. Ritthaler
weist darauf hin, dass fur die Planung zundchst weitere Gutachten erforderlich sind. Insbesondere
werden noch ein Schall- und ein Verkehrsgutachten erstellt, ein Einzelhandelskonzept ist bereits be-
auftragt. Ein erstes Vorgesprach mit dem Nds. Stralenbauamt in Verden sei bereits erfolgt, da die
Gewerbeflachen an der Landesstralle liegen.

Fur die Bauleitplanung ist eine Anpassung im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz erforderlich. Entsprechend wurde von der Gemeinde Grasberg ein Antrag auf Zielabwei-
chung gestellt. Ferner wird aktuell ein Kommunales Einzelhandelskonzept erstellt, wobei die hierfur
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zugrunde liegenden Berechnungen noch aktualisiert werden mussen. Es ist davon auszugehen, dass
das Gutachten im Februar "21 vorliegt.

Im Bereich der Wérpedorfer Vorweiden ist im RROP des Landkreises ein Vorranggebiet fur Erholung
in Natur und Landschaft dargestellt, was AgV. Ritthaler anhand einer Karte verdeutlicht. Ferner zeigt
er die Grenze des zentralen Siedlungsgebietes und die aktuellen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf. Er verweist ferner auf die Darstellungen des bereits gultigen Bebauungsplanes Nr.
14 sowie dessen erste Anderung und erlautert den Anderungsbereich fir das geplante Sondergebiet
Einzelhandel und die weitergehenden Darstellungen fir kunftige Gewerbeflachen in einem gemein-
samen Bebauungsplan.

Das Plangebiet soll auch uber eine Rad- und FuRwegverbindung zum Wirtschaftsweg angeschlossen
werden. Fur das Gebiet wird eine Eingriinung zum Wirtschaftsweg und zu den weiteren wirtschaftli-
chen Flachen eingeplant. '

AgV. Ritthaler weist als Ausblick fur die nachsten Planungsschritte darauf hin, dass die im Rahmen
der Beteiligungsverfahren eingehenden Stellungnahmen ausgewertet und dem Rat vorgelegt werden.
Die umweltrelevanten Belange werden ebenfalls in diesem Verfahren eingehend untersucht. Die wei-
teren Beratungen erfolgen in &ffentlichen Sitzungen.

Im Anschluss an diese Ausfuhrungen wird den anwesenden Zuhorern Gelegenheit fur Ruckfragen
gegeben.

Von einem Anwohner wird die Frage gestellt, ob die Pflanzvorgabe fur den beabsichtigten Grinstrei-
fen um das Gewerbegebiet von der Art der dort geplanten Betriebe abhangt. Herr Lohreit erklart, dass
die GréRe und Ausgestaltung dieser griinen Pufferzone von der Naturschutzbehérde des Landkreises
vorgegeben wird. Heute steht also noch nicht fest, welche Tiefe der Pflanzstreifen haben wird und
welche Anpflanzungen dort spater vorgesehen sind.

Hierzu erkundigt sich ein weiterer Zuhorer danach, wer sich um die Herstellung und Pflege dieses
Pflanzstreifens kimmern soll. Herr Lohreit erklart, dass auch dieses noch abgestimmt werden muss.
In einzelnen Plangebieten ist dies beispielsweise Aufgabe der jeweiligen Grundstuckseigentimer. Es
kénnte aber auch eine Regelung dahingehend getroffen werden, dass der Pflanzstreifen sofort vom
ErschlieBungstrager komplett hergestellt wird.

Burgermeisterin Schorfmann gibt hierzu Hinweise und Erfahrungen in Bezug auf die Herstellung des
Pflanzstreifens im Bereich des Gewerbegebietes Woérpedorfer Ring und anderer Bereiche weiter.

Ein Zuhérer bittet darum, ein ,nachhaltiges Gewerbegebiet* zu planen, das beispielsweise durch be-
griinte Dacher oder die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen als Leuchtturmprojekt angese-
hen werden kénne. Ferner weist er darauf hin, dass auf dem Grundstiick Wérpedorfer Stral’e 14 a
(ehemals Dr. Thiede) seines Erachtens ein Biotop zerstort wurde, indem dort einfach Bewuchs ent-
fernt wurde. Hierzu erklart Herr Ritthaler, dass dies geprift wird. Sollte sich dies bestatigen wird der
Verursacher fir einen entsprechenden Ausgleich sorgen miissen.

Ein weiterer Zuhtrer macht deutlich, dass aus seiner Sicht die Umsetzung der Pflanzvorgaben fur den
Grinstreifen besonders wichtig ist. Aus seiner Sicht wurden die Pflanzvorgaben, die sich schon aus
dem alten Bebauungsplan Nr. 14 ergeben, bis heute nicht umgesetzt.

Burgermeisterin Schorfmann erklart hierzu, dass die Eingrinung im Bereich des alten Bebauungspla-
nes Nr. 14 noch nicht vollstandig erfolgt ist, weil eine Umsetzung in Anlehnung an diesen Bebauungs-
planes auch vorteilhaft sein kénnte.




Der Anwohner bemerkt, dass bestimmte Pflanzvorgaben durchaus schon hatten umgesetzt werden
kénnen, dies aber nach seiner Wahrnehmung nicht geschehen sei.

AgV. Ritthaler erldutert das vorgesehene Planverfahren und weist auf die noch zu erarbeitenden Gu-
tenachten in Bezug auf Schallschutz, verkehrsrechtliche Belange und das Einzelhandelskonzept hin.

Eine weitere Frage aus dem Zuhorerkreis bezieht sich darauf, ob bereits ein Umweltbericht fur die
Bewertung der geplanten Fiache vorliegt.

AgV. Ritthaler erklart, dass von den beteiligten Behérden im Rahmen der Frist die Stellungnahmen,
auch insbesondere in Bezug auf diese Umweltbelange, erwartet werden. Herr Lohreit ergénzt dies und
weist auf den heutigen sehr friithen Planungsstand hin. Die Umweltprifung mit Bewertung des Eingriffs
in Natur und Landschaft erfolgt erst im Rahmen der nachsten Planungsschritte.

Ein Zuhdorer erkundigt sich nach der geplanten Kompensation fur das Plangebiet. Hierzu erklart AgV.
Ritthaler, dass die Gemeinde Flachen entlang der Wérpe, und zwar sudlich des Gewerbegebietes
erworben hat, wo ein Grofteil der erforderlichen Kompensation untergebracht werden soll. Auf ergan-
zende Rickfrage eines Zuhorers, was dort dann genau erfolgen soll, erklart AgV. Ritthaler, dass hier-
zu noch Vorschlage von Fachleuten und Biologen erwartet werden. Im Rahmen der Prifung wird un-
tersuch, ob Baume angepflanzt werden k&nnen, um eine weitere Eingrinung zwischen der am Wie-
sendamm vorhandenen Wohnbebauung in Richtung des geplanten Gewerbegebietes zu erméglichen.

Eine nachste Frage bezieht sich darauf, ob der Wasserstand auf der Fiache und die Wasserproblema-
tik, die durch eine Versiegelung durch ein Gewerbegebiet entstehen, untersucht worden sind. Hierzu
erlautert AgV. Ritthaler, dass das Plangebiet nicht im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets liegt, aber diese Aspekte weitergehend im Verfahren untersucht werden.

Dies greift ein weiterer Zuhotrer auf und bemerkt, dass inzwischen sehr haufig Wasser auf der Flache
steht und dieses Wasser bei einer Versiegelung dann an anderen Stellen und méglicherweise auch in
Bereichen der Wohnbebauung am Wiesendamm zu finden sein wird.

AgV. Ritthaler erklart, dass entsprechende Untersuchungen im Verfahren erfolgen werden und sich
durch das Gewerbegebiet keine Verschlechterungen fur die Grundstiicke am Wiesendamm ergeben
darfen.

Burgermeisterin Schorfmann ergénzt, dass alle notwendigen Gutachten vor der abschlieenden Be-
schlussfassung tiber den Bebauungsplan vorliegen missen und diese Gutachten auch von den Fach-
behérden, wie beispielsweise der Unteren Wasserbehtrde oder der Naturschutzbehodrde des Land-
kreises Uberpruft werden.

In Bezug auf die Wasserproblematik erklart ein Anwohner, dass es die berechneten 100-jéhrigen
Hochwasserereignisse in den letzten funf Jahren bereits drei Mal im norddeutschen Raum gegeben
habe und er deswegen um eine besondere Betrachtung dieses Themas bittet.

Ein weiterer Zuhorer erkundigt sich, ob das Planverfahren noch abschlieRend vom alten Gemeinderat
oder vom neuen Gemeinderat beschlossen werden soll. Er befliirchtet, dass das Planverfahren zu
schnell durchgefiithrt wird.

Birgermeisterin Schorfmann erklért, dass die Gemeinde seit mehreren Jahren an der Planung neuer
Gewerbeflachen arbeitet, aber mangels geeigneter Flachen bzw. verkaufsbereiter Grundstiickseigen-
tumer bislang keine Losung gefunden hat. Hier besteht nun die Mdglichkeit, ein Gewerbegebiet zu
realisieren, weil die Flachen tatsachlich auch zur Verfugung stehen und geeignet scheinen.




Es folgt an dieser Stelle eine weitergehende Diskussion in Bezug auf die nachhaltige Planung sowie
von Gewerbeflachen als auch von Fiachen fur die weitere Wohnbebauung.

Aus dem Zuhorerkreis wird danach gefragt, ob die Kompensation im Bereich der Wérpe als ausrei-
chend anzusehen ist oder besser noch weitere Kompensationsmafinahmen durch Pflanzung o. &. auf
den einzelnen Grundstiicken vorgegeben werden sollten.

AgV. Ritthaler erklart, dass Gewerbetreibende grundsatzlich eine wirtschaftliche Betrachtung fur ihr
Grundstick vornehmen werden und mehr Kompensation auf den Grundsticken auch mehr Flache
und héhere Aufwendungen fir den Gewerbebetrieb bedeuten.

Burgermeisterin Schorfmann erganzt, dass sich beispielsweise frihere Festlegungen zur Verwendung
eines wasserdurchlassigen Pflasters im Gewerbegebiet Worpedorfer Ring als nicht praxisgerecht
erwiesen haben, weil dies Folgeprobleme fur die praktische Nutzung zur Folge hatte.

Sofern die Flachen im Bereich der Worpe aus der aktiven landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen werden, bedeutet dies bereits einen Mehrwert fir die Natur. Die weiteren Untersuchungen
werden zeigen, welche MaRnahmen auf diesen Flachen im Einzelnen méglich und sinnvoll sind.

Eine Anwohnerin beklagt, dass das Gewerbegebiet ihrer Ansicht nach zu dicht im Bereich der Worpe
geplant wird.

Ein Gewerbebetreibender aus dem Bereich des Wérpedorfer Rings erldutert seine Erfahrungen und
die Vorgaben des Landkreises in Bezug auf die Entwésserung auf dem Grundstick durch Mulden
sowie die Pflanzvorgaben, die sehr kritisch vom Landkreis Uberpruft und immer wieder kontrolliert
wurden. Daher sei davon auszugehen, dass fur das neue Gewerbegebiet entsprechende Auflagen in
Bezug auf die Beseitigung des Oberflachenwassers stark vom Landkreis kontrolliert werden.

Er verweist ferner auf sein Interesse als Gewerbetreibender an den neuen Gewerbeflachen, da sein
Gewerbegrundstiick im Worpedorfer Ring keine weiteren Entwicklungsmaglichkeiten biete far die
nachste Generation in seinem Unternehmen. Ein weiterer Gewerbetreibender signalisiert sein Interes-
se an benstigten Gewerbeflachen in einem neuen Gewerbegebiet, da seine Gewerbeflache im Gebiet
Am Langenmoor keinen Entwicklungsspielraum mehr biete.

Ein Zuhérer moniert den Standort des Gewerbegebietes und weist darauf hin, dass es andere Berei-
che fur die Unterbringung eines Gewerbegebietes geben musse. Ein értlicher Landwirt weist darauf
hin, dass die geplante Flache aus seiner Sicht fur landwirtschaftliche Zwecke sehr hochwertig sei,
aber sich insbesondere aufgrund der guten und sandigen Bodenverhaltnisse tatsachlich gut fur die
Unterbringung eines Gewerbegebietes eignet.

Burgermeisterin Schorfmann ergénzt, dass die jahrelangen Bemuhungen der Gemeinde keine M&g-
lichkeiten gezeigt haben, an anderen Stellen ein Gewerbegebiet zu entwickeln und erléutert dies.

Der Zuhérer weist nochmals darauf hin, dass die Flache oberhalb des Gewerbegebietes Kirchdamm /
Seehausen in Richtung Seehauser Strale Uberprift werden solle. Seitens Erachtens sind die dort
vorzufindenden Torfschichten nicht so stark, als dass dort nicht ein Gewerbegebiet entwickelt werden
kénne. Ebenso sei die Eigentimergemeinschaft fur die Flache links am Kirchdamm (in Richtung
Worpswede gesehen) verkaufsbereit.

AgV. Ritthaler erklart, dass die Grundstiicksgemeinschaft fur die Flache westlich Kirchdamm nur zu
einem hohen Preis verkaufsbereit ist. Es besteht dann aber keine weitere Entwicklungsmoglichkeit
nach Westen, weil die dahinterliegende Flache einem Landwirt gehort, der nicht verkaufsbereit sei.
Daher eignet sich diese schmale Flache nicht fur die Unterbringung eines Gewerbegebietes. Darliber
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hinaus geht er ausfiihrlich auf die Untersuchungen und Bodenverhéltnisse der Flache oberhalb des
Gewerbegebietes Woérpedorfer Ring in Richtung Seehauser Stralle ein. Eine wirtschaftliche Erschlie-
ung dieses Gebietes ist nicht maoglich, was durch verschiedene Interessenten Uberprift wurde.

Von einem Zuhorer wird die Frage gestellt, ob spater noch eine VergréRerung des jetzt neu geplanten
Gewerbegebietes in Richtung Lilienthal geplant sei.

Hierzu erklart Burgermeisterin Schorfmann, dass in der heute Vormittag erfolgten Offentlichkeitsbetei-
ligung die Idee vorgebracht wurde, eine innere Wegefiihrung so zu planen, dass eine solche Erweite-
rungsmdoglichkeit besteht. Bisher sei dies noch gar nicht diskutiert oder tberlegt worden. Aus ihrer
Sicht muss ein neues Gewerbegebiet bedarfsgerecht geplant werden. Daher wird heute auch nur tber
die Flachen gesprochen, die aktuell fur eine Planung vorgesehen sind.

Von einem Zuhorer wird die Frage gestellt, was mit dem alten EDEKA Markt an der Worpedorfer Stra-
Re passieren solf und warum ein neuer Markt berhaupt benétigt wird.

Hierzu erlautern AgV. Ritthaler und Burgermeisterin Schorfmann ausfuhrlich, warum der aktuell vor-
handene Markt nicht den heutigen und vor allem kinftigen Ansprichen geniigt und weisen darauf hin,
dass noch kein Nachnutzungskonzept fur diesen Markt vorgelegt werden kann. AgV. Ritthaler erganzt,
dass aktuell Uberlegungen erarbeitet werden, wie eine Nachnutzung fur das Grundstiick des fruher
vorhandenen NP Marktes an der SpeckmannstraRe erfolgen kénne. Das noch aufzustellende Einzel-
handelskonzept wird voraussichtlich auch Aussagen dahingehend enthalten, welche Nachnutzung fur
einen EDEKA Markt an der Wérpedorfer Strafe sinnvoll sein kénnte.

Von einem Zuhorer wird in Bezug auf die weitere Wohnbauentwicklung von Grasberg darum gebeten,
dass die Gemeinde ein gesundes Wachstum anstreben solle.

Burgermeisterin Schorfmann weist darauf hin, dass trotz der weiteren wohnbaulichen Entwicklung der
Gemeinde in den vergangenen Jahren lediglich 200 Einwohner hinzugekommen seien. Um die vor-
handene Infrastruktur zu erhalten, misse Grasberg eine moderate Entwicklung vornehmen, um die
Einwohneranzahl stabil zu halten.

Ein Anwohner spricht sich ebenfalls fur ein Nachnutzungskonzept fir den NP und den EDEKA Markt
aus, um zu verhindern, dass hier Uber langere Zeit Bauruinen stehen bleiben. Ferner vermisst er ein
Konzept fur die weitere Gestaltung von Erholungsflachen und Spazierwegen fiir die Gemeinde, um die
Wohnqualitat zu erhdhen.

Hierauf geht Burgermeisterin Schorfmann ausfihrlich ein und erlautert, welche Erholungsmdglichkei-
ten und Wege in Grasberg jedoch schon vorhanden sind.

Von einem Zuhorer wird nachgefragt, ob die Problematik in Bezug auf die Ein- und Ausfahrt fur das
Gewerbegebiet in Bezug auf die gegenliberliegende Hofstelle und die dortige Einfahrt sowie Probleme
des Lichteinfalls von Fahrzeugen in Richtung des Wohnhauses abschlieRend gepruft wurden.

AgV. Ritthaler erklart, dass dieses Thema bekannt sei und vom Erschlielungstrager untersucht wird.

Ein Zuhorer erkundigt sich, ob eine Vermessung der kiinftigen Hohe fir das Gewerbegebiet schon
vorliegt. AgV Ritthaler erklart, dass die Einmessung jetzt erst erfolgen konnte, weil als Bezugspunkt
erst die Wérpedorfer Stralle fertiggestelit werden musste.

Auf die ergédnzende Anfrage der Anbindung fur das neue Gewerbegebiet und der verkehrlichen Er-
schlieBung erklart AgV. Ritthaler, dass eine Rad- und FulRweganbindung auch zum dahinterliegenden
Wirtschaftsweg Kétnerteilen geplant ist.




Burgermeisterin Schorfmann erganzt, dass der Rad- und Fulweg auf der Sudseite der Worpedorfer
Strale bis zum Gewerbegebiet bzw. bis zum EDEKA Markt fortgefuhrt werden kénne.

Von einem Anwohner wird wiederholt auf die Geeignetheit der Flache oberhalb des Gewerbegebietes
Worpedorfer Ring in Richtung Seehauser Strafle hingewiesen, wo die Torfschichten seiner Ansicht
nach nicht so hoch sind, wie dies bislang immer nach auen erklért wurde.

AgV. Ritthaler weist noch einmal darauf hin, dass im Jahr 2014 mit einem Ingenieurbiro sowie der
Niedersachsischen Landgesellschaft umfangreiche Untersuchungen vorgenommen wurden, ob diese
Flache als Gewerbeflache entwickelt werden kann. Die Gemeinde habe seinerzeit erhebliche Pla-
nungskosten bezahlt, aber im Ergebnis festgestellt, dass die Flache dermaRen hohe Torfmachtigkei-
ten vorweist, dass eine ErschlieRung viel zu teuer sei, weil der Torf auch entsorgt werden musse. Es
gab fruher die Bereitschaft eines Torfwerkes, den Torf eventuell zu einem Kubikmeterpreis von € 1,00
zu Ubernehmen. Auch hiermit ware noch eine sehr hohe Investition fur die ErschlieRung des Gewer-
begebietes notwendig gewesen, was sich wirtschaftlich nicht rentiert hatte. Inzwischen sei aber auch
das Interesse an diesen Torfvorkommen, das qualitativ nicht hochwertig ist, nicht mehr vorhanden. Es
ist davon auszugehen, dass der gréRte Teil des Torfes dann kosteninstensiv entsorgt werden musse.
Dem steht unter anderem die aktuell in Arbeit befindliche Moorschutzstrategie des Bundes entgegen,
die im Kern aussagt, dass eine Bebauung in Bereichen, wo Torf ansteht, nicht mehr erfolgen soll. Das
bedeutet, dass eine dortige ErschlieBung nicht nur hohe Abbau- und Entsorgungskosten fur den Torf,
sondern auch umfangreiche Ausgleichsmaflnahmen zur Folge hatte. Die Flache musste zudem wie-
der aufgefillt werden. Eine wirtschaftliche ErschlieBung ist daher nicht zu erwarten.

Auf Ruckfrage eines Zuhorers, wie der weitere Zeitplan fur die nachsten Planungsschritte aussieht,
erklart AgV. Ritthaler, dass derzeit noch die vorgezogene offentliche Beteiligung und die frihzeitige
Beteiligung der Behorden laufen. Nach Auswertung aller Stellungnahmen im Februar / Marz kénne
eine weitere Beratung hierzu und ein Entwurf fur die Bauleitplanung ca. im April / Mai 21 erfolgen. Der
EDEKA Markt selbst habe ein Interesse, erst in vier bis funf Jahren umzusiedeln. Allerdings liegen
diverse Anfragen von Gewerbetreibenden fiir die Nutzung von Gewerbefi&chen fur diesen Bereich vor.
Daher hat die Gemeinde ein Interesse an einer zlgigen weiteren Planung.

Burgermeisterin Schorfmann gibt hierzu erganzende Erlduterungen. Im Anschluss wird ihr von einem
anwesenden Zuhérer eine Unterschriftenliste in Bezug auf das weitere Planverfahren Gberreicht.

Burgermeisterin Schorfmann bedankt sich fir die Teilnahme an dieser Veranstaltung und die kon-
struktiven Wortbeitrage und schlielt die heutige Versammiung.

Aufgestellt Grasberg, den 18.1.2021
Iryy“hrag

““M

Anlage: Anwesenheitsliste

Lii Schreibd / Koppen / Vermerk 30. Anderung des FNP und B-Plan 51 Gewerbegebiet Grasberg West friihzeitige Biirgerbeteili-
gung am 18.1.21, 19.00 Uhr




